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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Kuznia Raciborska,
zatwierdzonym uchwatg nr XXIV/211/2016 Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej z dnia 24.11.2016,
opublikowanym w Dz. Urz. Woj. SI. poz. 6403, Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miasta Kuznia Raciborska - Etap Il, zatwierdzonym uchwatg nr XXVI1/238/2017 Rady Miejskiej w Kuzni
Raciborskiej z dnia 30.01.2017, opublikowanymw Dz. Urz. Woj. SI. poz. 814, Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Kuznia Raciborska, zatwierdzonym uchwatg
nr XXIX/272/2017 Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej z dnia 20.04.2017, opublikowanym w Dz. Urz. Woj.
Sl. poz. 2788, Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Kuznia Raciborska Etap |,
zatwierdzonym uchwatg nr LXI1/491/2023 Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej z dnia 22.06.2023,
opublikowanym w Dz. Urz. Woj. SI. poz. 5256, wyszczegdinione dziatki oznaczono symbolem:

Dziatka nr 403 AR_3 w obrebie KUZNIA RACIBORSKA:

Obszar dziatki jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tylko w czes$ci. Na obszar |
nie objety planem miejscowym (20.2% dziatki) wydaje sie decyzje o warunkach zabudowy.

Uchwata ' Symbol ; Opis
XXVII/238/2017 3KDD tteren drogi publicznej klasy D-dojazdowe;j
XXIX/272/2017  [7KDD fteren drég publicznych klasy D-dojazdowej
Dziatka nr 409/5 AR_3 w obrebie KUZNIA RACIBORSKA:

Uchwata | Symbol | Opis
XXVII/238/2017 §3KDD teren drogi publicznej klasy D-dojazdowe;j |
XXVI1/238/2017 4P teren obiektow produkcyjnych, skladéw, magazynow, handlu hurtowego
XXIV/211/2016  6KDD teren drdg publicznych klasy D-dojazdowa

Dziatka nr 409/3 AR_3 w obrgbie KUZNIA RACIBORSKA:

Obszar dziatki jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tylko w czes$ci. Na obszar
nie objety planem miejscowym (0.9% dziatki) wydaje sie decyzje o warunkach zabudowy. ‘

Uchwata | Symbol Opis
XXVI11/238/2017 |3KDD {teren drogi publicznej klasy D-dojazdowej
XX1V/211/2016  6KDD %teren drog publicznych klasy D-dojazdowa

Dziatka nr 414/4 AR_3 w obrebie KUZNIA RACIBORSKA:

Obszar dzialki jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tylko w czesci. Na obszar |
nie objety planem miejscowym (39.1% dziatki) wydaje sie decyzje o warunkach zabudowy. '

Uchwata | Symbol | Opis
XXIV/211/2016 ;:6KDD gteren drog publicznych klasy D-dojazdowa
LXI11/491/2023 3.2KR teren komunikacji drogowej wewnetrznej
Dziatka nr 415/20 AR_3 w obrebie KUZNIA RACIBORSKA:

Uchwata | Symbol Opis

LX111/491/2023  3.1U-PP-PS teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw
Dziatka nr 404/5 AR_3 w obrebie KUZNIA RACIBORSKA:
Uchwata . Symbol | Opis

XXVI11/238/2017 4P teren obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynoéw, handlu hurtowego
XXVI1/238/2017  |3KDD ;teren drogi publicznej klasy D-dojazdowej




Dziatka nr 409/6 AR_3 w obrebie KUZNIA RACIBORSKA:

Uchwata Symbol Opis
XXVI1/238/2017 4P teren obiektdéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, handlu hurtowego
XXV11/238/2017 |3KDD teren drogi publicznej klasy D-dojazdows;j
Dziatka nr 409/2 AR_3 w obrebie KUZNIA RACIBORSKA:

Uchwata Symbol Opis
XXIV/211/2016  |6KDD teren drég publicznych klasy D-dojazdowa
Dziatka nr 404/9 AR_3 w obrebie KUZNIA RACIBORSKA:

Uchwata Symbol Opis
XXIX/272/2017 |[7TKDD ~ [teren drég publicznych klasy D-dojazdowej
XXIX/272/2017  |1U teren zabudowy ustugowej
Dziatka nr 404/10 AR_3 w obrebie KUZNIA RACIBORSKA:

Uchwata Symbol Opis
XXIX/272/2017 (11U teren zabudowy ustugowej
XXIX/272/2017 4KDD teren drég publicznych klasy D-dojazdowe;j

Dziatka nr 553/1 AR_3 w obrebie KUZNIA RACIBORSKA:

Obszar dziatki jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tylko w czesci. Na obszar
nie objety planem miejscowym (3.4% dziatki) wydaje sie decyzje o warunkach zabudowy.

Uchwata Symbol Opis
XXIX/272/2017  |4AKDD teren drég publicznych klasy D-dojazdowe;j
XXIX/272/2017  [7TKDD teren drég publicznych klasy D-dojazdowej
Dziatka nr 404/4 AR_3 w obrebie KUZNIA RACIBORSKA:
Uchwata Symbol Opis
XXVI1/238/2017 4P teren obiektéw produkcyjnych, sktaddw, magazynéw, handlu hurtowego
XXVI/238/2017 3KDD teren drogi publicznej klasy D-dojazdowej
Dziatka nr 415/21 AR_3 w obrebie KUZNIA RACIBORSKA:
Uchwata Symbol Opis
LXI11/491/2023 3.1KR teren komunikacji drogowej wewnetrznej
[Dziatka nr 415/11 AR_3 w obrebie KUZNIA RACIBORSKA:
| Uchwala | Symbol Opis
LX111/491/2023 3.2KR teren komunikacji drogowej wewnetrznej
Dziatka nr 415/13 AR_3 w obrebie KUZNIA RACIBORSKA:
Uchwala Symbol Opis
LXI111/491/2023 3.2KR teren komunikacji drogowej wewnetrznej
Dziatka nr 415/14 AR_3 w obrebie KUZNIA RACIBORSKA:
Uchwata Symbol Opis
LX111/491/2023 3.1U-PP-PS teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw
Dziatka nr 415/22 AR_3 w obrebie KUZNIA RACIBORSKA:
Uchwala Symbol Opis
LXI111/491/2023 3.1U-PP-PS  iteren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazyndw
Dziatka nr 415/30 AR_3 w obrebie KUZNIA RACIBORSKA:
Uchwata Symbol Opis
LXI11/491/2023 3.1U-PP-PS iteren ustug lub produkcji przemystowej lub sktaddw i magazynéw
LXI11/491/2023 3.1PP-PS-IO ;isgozggwggizrég;%s;mej lub sktadéw i magazynéw lub




LXII/491/2023  (3.1Z fteren zieleni

XXIVv/211/2016 3P iteren obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, handlu hurtowego
Dziatka nr 413 AR_3 w obrebie KUZNIA RACIBORSKA:

Uchwata | Symbol | Opis
XXVII/238/2017 I4P teren obiektdéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, handlu hurtowego

Dziatka nr 416/9 AR_3 w obrebie KUZNIA RACIBORSKA:

Obszar dziatki jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tylko w czgsci. Na obszar
nie objety planem miejscowym (58% dziatki) wydaje sie decyzje o warunkach zabudowy.

Uchwata Symbol Opis
XXIV/211/2016  |6KDD teren drég publicznych klasy D-dojazdowa

Wypis z uchwaly nr XXIV/211/2016

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw
§4.
1. Wyznacza sie, na rysunku planu, liniami rozgraniczajgcymi tereny i oznacza symbolami 1 P + 3P.
2. Dlaterendw oznaczonych symbolami 1 P + 3 P ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty produkecyjne, skiady, magazyny, obiekty handlu hurtowego;

2) przeznaczenie uzupeiniajgce:
a) zabudowa ustugowa, w tym rzemiosta ustugowego i produkcyjnego,
b) obiekty zaplecza technicznego, budynki gospodarcze i administracyjne, stuzgce obstudze

przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego terenu,

c¢) istniejgca zabudowa mieszkaniowa,
d) drogi wewnetrzne, place manewrowe, doj$cia, dojazdy, drogi rowerowe, bocznice kolejowe,
e) nabrzeza przetadunkowe,
f) parkingi, miejsca do parkowania, garaze, w tym wielostanowiskowe,
g) obiekty obstugi komunikacji, w tym stacje paliw,
h) sieci infrastruktury technicznej,
i) zielen urzadzona, zielen izolacyjna;

3) zagospodarowanie, zgodnie z przeznaczeniem uzupehiajgcym w zakresie: sieci infrastruktury
technicznej, obiektéw obstugi komunikacji, w tym stacji paliw, drég wewnetrznych oraz istniejacej
zabudowy mieszkaniowej, moze byé realizowane na samodzielnych dziatkach budowlanych.

§6.
1. Wyznacza sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajgcymi tereny i oznacza symbolami 1 KDD + 2 KDD,
6 KDD.
2. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1 KDD + 2 KDD, 6 KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy D — dojazdowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu
oraz z potrzebami zarzgdzania droga,
b) zieleh urzadzona.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§7.
Dla terendw objetych planem ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie sposobu usytuowania budynkéw wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy (od linii
rozgraniczajacych drég), ustalone na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 2, w odlegtosci:
a) 8,00 m od linii rozgraniczajacych droge publiczng klasy L - lokalna, oznaczong symbolem 1 KDL,
b) 6,00 m od linii rozgraniczajacych drogi publiczne klasy D — dojazdowa, oznaczonych symbolami 1
KDD + 2 KDD, 6 KDD;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktdérych mowa w pkt 1 nie obejmuja;
a) elementow budynkdw, znajdujgcych sie pod powierzchnig terenu,
b) schoddw zewnetrznych, ramp, pochylni, wykuszy, gzymséw, okapdw, elementdéw odwodnienia dachu,
wykraczajacych na odlegto$é nie wigkszg niz 1,00 m;
3) dla budynkéw istniejgcych, na terenie oznaczonym symbolem 2 P, zlokalizowanych pomigdzy linig
rozgraniczajgcq drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy, dopuszcza sie roboty budowlane;
4) dopuszcza sie realizacje budynkéw w granicy z dziatkg budowlang lub w odlegtosci 1,50 m od granicy z
dziatkg budowlang, z zastrzezeniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;



5) w zakresie umieszczania reklam:
a) dopuszcza sig tablice reklamowe oraz urzadzenia reklamowe, z zastrzezeniem lit. b,
b) zakazuje sig umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych:
— bezposrednio na potaci dachowej i kalenicy,
— o0 zmiennej tresci, w szczeg6lnosci ekranéw LED, w odlegto$ci mniejszej niz 10,00 m od linii
rozgraniczajgcych drogi publiczne;
6) ustala sie wysokos¢ zabudowy nie wiekszg niz 30,00 m, z zastrzezeniem § 11 ust. 1 pkt 4 oraz z
wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego
§8.

1. Dla ochrony archiwalnego stanowiska archeologicznego o znanej lokalizacji — AZP 99-40/150,
oznaczonego na rysunku planu, ustala sig strefe obserwacji archeologicznej ,OW”, o $rednicy 40,00 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

2. Strefa obserwacji archeologicznej ,OW” obejmuje teren, w ktérym miesci sie archiwalne stanowisko
archeologiczne, o ktérym mowa w ust. 1 — punkt osadniczy datowany na okres neolitu.

3. Ochronie, o ktérej mowa w ust. 1, podlegajg cechy zabytku, tworzace substancje zabytkowsa, chronionego
na mocy przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§9.

1) Dla terenéw objetych planem, ustala sig zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
respektujgce potozenie w zasiegu obszardw — GZWP 332 Subniecka Kedzierzynsko — Glubczycka,
trzeciorzedowego Gtéwnego Uzytkowego Pigtra Wodonos$nego oraz w obszarze Parku Krajobrazowego
,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”:

1) w zakresie ochrony wdd przed zanieczyszczeniem:

a) nakazuje sig, na terenach oznaczonych symbolami 1 P + 3 P stosowanie systemdw separacji
substancji ropopochodnych w instalacjach odwadniajgcych parkingi, miejsca do parkowania i
place manewrowe,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie oczyszczonych $ciekdw deszczowych na terenie dziatki
budowlanej;

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje sig:

a) stosowanie instalacji opartych o wysokosprawne techniki spalania paliw,

b) hermetyzacje proceséw produkcyjnych;

3) w zakresie ochrony powierzchni ziemi — zakazuje sie prowadzenia prac ziemnych majacych wpltyw na

zmiane stosunkéw wodnych z zastrzezeniem § 13 ust. 2,

4) prowadzenie gospodarki odpadami w sposéb zgodny z przepisami o odpadach, ochronie $rodowiska
oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;
5) w zakresie zieleni nakazuje sig:

a) ksztaltowanie nowej zieleni, przy uwzglednieniu docelowej wysoko$ci | roztozystosci,

b) dopuszcza sie wycinke drzew, wprowadzajac w kazdym przypadku obowigzek kompensacji
przyrodniczej.

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 10.
W obszarach objetych planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 6.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaina i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposoéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw
§11.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 P + 3 P ustala sie, z zastrzezeniem ust. 2:
1) intensywnos$é zabudowy — nie mniej niz 0,2 oraz nie wiecej niz 1,5;
2) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 80 % powierzchni dziatki budowlanej, z dopuszczeniem nie
wigcej niz 90 % powierzchni dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 2 P;
3) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 20%, z dopuszczeniem nie mnigj
niz 10% na terenie oznaczonym symbolem 2 P;
4) wysokosé zabudowy (odpowiednio — budynkéw lub budowli):



a) nie wiecej niz 12,00 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna dla budynkéw sktadéw,
magazynow, handlu hurtowego, z zastrzezeniem lit. c,

b) nie wigcej niz 12,00 m dla budynkéw produkeyjnych, z dopuszczeniem nie wigcej niz 30,00 m dla
budynkéw produkcyjnych zwigzanych z procesem produkcyjnym wymagajacym realizacji
budowli,

¢) nie wigcej niz 15,00 m dla budynkdéw sktadéw i magazynéw na terenie oznaczonym symbolem 2
P,

d) nie wiecej niz 12,00 m dla zabudowy wymienionej w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego i nie
wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne dla budynkéw zaplecza technicznego, gospodarczego,
administracyjnego, socjalnego, budynkéw ustugowych,

e) nie wiecej niz 50,00 m dia budowli (w szczegdinosci kominow);

5) geometria dachéw — dachy ptaskie, pochyle o spadkach potaci do 45°, z dopuszczeniem dachéw
wygietych;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 3 miejsca na 10 zatrudnionych w ramach obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, handlu
hurtowego,

b) 4 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy ustug handlu,

¢) 1,5 miejsca na 12 m? powierzchni sali konsumpcyjnej,

d) 1 miejsce na 30 m2 powierzchni uzytkowej obiektdw ustug rzemiosta,

e) 1 miejsce na 1 mieszkanie w istniejgcej zabudowie mieszkaniowej,

f) pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

— 1 miejsce, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi od 6 do 15,
— 2 miejsca, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi od 16 do 40,
— 3 miegjsca jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,
— 4% ogdinej liczby miejsc, jezeli ogoélna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100;
7) miejsca do parkowania nalezy realizowac na otwartym terenie lub w garazach wielostanowiskowych.
2. Dla istniejgcych, w dniu uchwalenia planu, budynkéw o funkcji mieszkaniowej dopuszcza sie wytacznie
przebudowe.

Rozdzial 7.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§12.

1. Na terenach objetych planem nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci. :

2. W przypadku przystgpienia do scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sig, z zastrzezeniem ust. 3:

1) powierzchnie dziatki dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw nie mniejszg niz 2000 m?,
szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 40,00 m oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego w przedziale 45° + 135°;

2) powierzchnie dziatki dla zabudowy ustugowej oraz pozostatej zabudowy nie mniejszg niz 1000 m2,
szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,00 m oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego w przedziale 45° + 135°,

3. W przypadku przystgpienia do scalania i podziatu nieruchomosci dopuszcza sie dla nowo wydzielonych
dziatek z przeznaczeniem pod urzadzenia i obiekty budowlane w ramach sieci infrastruktury techniczne;j,
powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 1,00 m, kat potozenia
frontu dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45° + 135°.

Rozdziat 8.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
§13.
Na terenach objetych planem ustala sie zakaz realizaciji elektrowni wiatrowych.
2. Na terenach objetych planem dopuszcza sie przebudowe istniejacych urzadzen melioracji (w tym ich
przetozenie, zarurowanie), likwidacje oraz budowe nowych.

—

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
§14.

1. Powigzanie, z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, terendw objetych planem, nastapi poprzez droge
publiczng klasy L lokalna oznaczong symbolem 1 KDL oraz drogi publiczne klasy D dojazdowa oznaczone
symbolami 1 KDD + 2 KDD, 6 KDD.

2. Ustala sig szerokos$é w liniach rozgraniczajacych, z zastrzezeniem lokalnych przewezen, spowodowanych
istniejgcym zagospodarowaniem:

1) drogi publicznej klasy L lokalna, oznaczonej symbolem 1 KDL — 12,00 m + 13,80 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

2) drdg publicznych klasy D dojazdowa, oznaczonych symbolami:
a) 1KDD-10,00 m,



b) 2KDD-10,00 m + 17,00 m,
c) 6 KDD -10,00 m + 16,00 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15.
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
1) dostawe wody z istniejacej i rozbudowywanej sieci infrastruktury technicznej (gminnej, zaktadowej);
2) utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej wodociggowych, z dopuszczeniem ich
przebudowy, rozbudowy oraz budowy nowych sieci;
3) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych poprzez: sie¢ hydrantow zewnetrznych
naziemnych, punkty czerpania wody, studnie i zbiorniki wody.
2. W zakresie odprowadzenia $ciekéw ustala sie:
1) odprowadzenie $ciekéw do istniejgcego i rozbudowywanego systemu sieci infrastruktury technicznej
kanalizacyjnych,
2) utrzymanie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej kanalizacyjnych, z dopuszczeniem ich
przebudowy, rozbudowy oraz budowy nowych sieci;
3) mozliwosé oczyszczania Sciekéw, w tym przemystowych, na terenach oznaczonych symbolami 1 P +
3 P w lokalnych oczyszczalniach $ciekow;
4) wyposazenie ulic w kanalizacje deszczows,
3. W zakresie elektroenergetyki ustala sie:
1) pokrycie zapotrzebowania na energie elekiryczng z istniejacych i rozbudowywanych sieci
infrastruktury technicznej elektroenergetycznych;
2) utrzymanie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej elektroenergetycznych, z dopuszczeniem ich
przebudowy, rozbudowy oraz budowy nowych sieci.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej gazu, z
dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy oraz budowy nowych sieci.
5. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sie utrzymanie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej
telekomunikacyjnych, z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy oraz budowy nowych sieci.
6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:
1) mozliwos¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej cieptowniczych;
2) dostawe ciepta z indywidualnych zrédet ciepta o wysokiej sprawnos$ci urzadzen grzewczych;
7. Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy nie
przekraczajgcej 100 kW, z zastrzezeniem §13 ust. 1.
8. W zakresie sieci infrastruktury technicznej, innych niz wymienione w ust. 1 + 6, w szczegdInosci alarmowej,
internetowej, telewizji kablowej, ustala sie mozliwo$¢é utrzymania, przebudowy, budowy sieci.

Wypis z uchwaly nr XXVIi/238/2017

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw
§4.
Wyznacza sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajgcymi teren i oznacza symbolem 4 P.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 P ustala sie, z zastrzezeniem § 7 ust. 2:
1) przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, obiekty handlu hurtowego;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa ustugowa, w tym rzemiosta ustugowego i produkcyjnego,
b) obiekty zaplecza technicznego, budynki gospodarcze i administracyjne, stuzgce obstudze
przeznaczenia podstawowego i uzupehniajgcego terenu,
c) istniejaca zabudowa mieszkaniowa,
d) drogi wewnetrzne, place manewrowe, doj$cia, dojazdy, drogi rowerowe, bocznice kolejowe,
e) parkingi, miejsca do parkowania, garaze, w tym wielostanowiskowe,
f) obiekty obstugi komunikacji, w tym stacje paliw,
g) sieci infrastruktury techniczne;j,
h) zielef urzadzona, zielen izolacyjna;
3) zagospodarowanie, zgodnie z przeznaczeniem uzupelniajacym w zakresie: sieci infrastruktury
technicznej, obiektéw obstugi komunikaciji, w tym stacji paliw, drég wewnetrznych oraz istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej, moze by¢ realizowane na samodzieinych dziatkach budowlanych.

§5.
1. Wyznacza sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajgcymi tereny i oznacza symbolami 3 KD i 5 KDD.
2. Dla terenéw oznaczonych symbolami 3 KDD i 5 KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy D — dojazdowa;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu
oraz z potrzebami zarzadzania droga,
b) zielen urzadzona.

—



Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§6.

Dla obszaru objetego planem ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie sposobu usytuowania budynkéw na terenie oznaczonym symbolem 4 P wyznacza sig
nieprzekraczalne linie zabudowy, ustalone na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt. 2, w odlegtosci:

a) 10,00 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng klasy D — dojazdowa, oznaczong symbolem 5 KDD,
b) 6,00 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng klasy D — dojazdowa, oznaczong symbolem 3 KDD,
¢) od 6,00 mdo 11,60 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 4 P, od strony p6inocnej;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1 nie obejmuja:

a) elementdéw budynkdw, znajdujgcych sie pod powierzchnig terenu,
b) schodéw zewnetrznych, ramp, pochylni, wykuszy, gzymséw, okapdw, elementéw odwodnienia dachu,
wykraczajgcych na odleglo$¢ nie wieksza niz 1,00 m;

3) dopuszcza sie realizacje budynkéw w granicy z dziatkg budowlang lub w odlegtosci 1,50 m od granicy z
dziatkg budowlang, z zastrzezeniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) na terenie oznaczonym symbolem 4 P nakazuje sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej szerokosci co
najmniej 10,00 m wzdtuz ul. Gérniczej, z zastrzezeniem dopuszczenia, w ww. zieleni, sieci infrastruktury
technicznej oraz drég wewnetrznych, dojsé, dojazddw, istniejacej bocznicy kolejowej;

5) w zakresie umieszczania reklam:

a) dopuszcza sie tablice reklamowe oraz urzadzenia reklamowe, z zastrzezeniem lit. b,
b) zakazuje sie umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych:
— bezposrednio na potaci dachowe;j i kalenicy,
- 0 zmiennej tresci, w szczegdlnosci ekranéw LED, w odleglosci mniejszej niz 10,00 m od linii
rozgraniczajacych drogi publiczne;

6) ustala sie wysokos$¢ zabudowy nie wiekszg niz 30,00 m, z zastrzezeniem § 9 ust. 1 pkt 4 oraz z

wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§7.
1. Dla obszaru objgtego planem, ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony wdd przed zanieczyszczeniem:

a) nakazuje sie, na terenie oznaczonym symbolem 4 P, stosowanie systeméw separacji substancji
ropopochodnych w instalacjach odwadniajgcych parkingi, miejsca do parkowania i place
manewrowe,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie oczyszczonych $ciekdw deszczowych na terenie dziatki
budowlanej;

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje sig:
a) stosowanie instalacji opartych o wysokosprawne techniki spalania paliw,
b) hermetyzacje proceséw produkcyjnych;
3) w zakresie ochrony powierzchni ziemi — zakazuje sie prowadzenia prac ziemnych majacych wplyw na
zmiane stosunkow wodnych;
4) prowadzenie gospodarki odpadami w sposéb zgodny z przepisami o odpadach, ochronie Srodowiska
oraz o utrzymaniu czystos$ci i porzadku w gminach;
5) w zakresie zieleni nakazuje sig ksztaltowanie nowej zieleni, przy uwzglednieniu docelowej wysokosci
i roztozystosci.
2. Dlaterenu oznaczonego symbolem 4 P ustala sie zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko (z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym facznoéci publicznej).

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§8.
Ustala sie, iz drogi publiczne oznaczone symbolami 3 KDD i 5KDD, bedg sukcesywnie wyposazane w sieé¢
oswietleniowa typu ulicznego.

Rozdziat 6.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$é zabudowy, jak wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$é zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposoéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw
§9.

1. Dla terenu oznaczonego, na rysunku planu, symbolem 4 P ustala sig, z zastrzeZzeniem ust. 2:
1) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,2 oraz nie wiecej niz 1,5;



2) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 80 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 20%;
4) wysoko$¢ zabudowy (odpowiednio — budynkéw lub budowli):

a) nie wigcej niz 12,00 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna dla budynkéw sktadéw,
magazynéw, handlu hurtowego,

b) nie wigcej niz 12,00 m dla budynkéw produkcyjnych, z dopuszczeniem nie wigcej niz 30,00 m dia
budynkéw produkeyjnych zwigzanych z procesem produkcyjnym wymagajgcym realizacii
budowli,

c) nie wigcej niz 12,00 m dla zabudowy wymienionej w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego i nie
wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne dla budynkéw zaplecza technicznego, gospodarczego,
administracyjnego, socjalnego, budynkéw ustugowych,

d) nie wigcej niz 50,00 m dla budowli (w szczegoinosci kominow);

5) geometria dachéw — dachy plaskie, pochyte o spadkach pofaci do 45°, z dopuszczeniem dachow
wygietych;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 3 miejsca na 10 zatrudnionych w ramach obiektéw produkeyjnych, sktadoéw i magazynéw, handlu
hurtowego,

b) 4 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy ustug handlu,

¢) 1,5 miejsca na 12 m2 powierzchni sali konsumpcyjne;j,

d) 1 miejsce na 30 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw ustug rzemiosta,

e) 1 miejsce na 1 mieszkanie w istniejacej zabudowie mieszkaniowe;j,

f) pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows:

- 1 miejsce, jezeli ogoéina liczba miejsc wynosi od 6 do 15,
— 2 miejsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi od 16 do 40,
— 3 miejsca jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,
- 4% ogdlnej liczby miejsc, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100;
7) miejsca do parkowania nalezy realizowaé¢ na otwartym terenie lub w garazach wielostanowiskowych.
2. Dla istniejgcych, w dniu uchwalenia planu, budynkéw dopuszcza sie wylgcznie przebudowe.

Rozdzial 7.
Szczegb6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§10.

1. W obszarze objetym planem nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci.

2. W przypadku przystgpienia do scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sie, z zastrzezeniem ust. 3:

1) powierzchnie dziatki dla zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynéw nie mniejszg niz 2000 m?,
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 40,00 m oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego w przedziale 45° + 135°;

2) powierzchnie dziatki dla zabudowy ustugowej oraz pozostatej zabudowy nie mniejsza niz 1000 m2,
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,00 m oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego w przedziale 45° + 135°.

3. W przypadku przystgpienia do scalania i podziatu nieruchomosci dopuszcza sie dla nowo wydzielonych
dziatek z przeznaczeniem pod urzadzenia i obiekty budowlane w ramach sieci infrastruktury technicznej,
powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1 m?, szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 1,00 m, kat potozenia
frontu dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45° + 135°,

Rozdziat 8.
Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
§11.
W obszarze objetym planem ustala sie zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
§12.
1. Powigzanie, z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, terenu oznaczonego symbolem 4 P, nastgpi
poprzez drogi publiczne klasy D — dojazdowa, oznaczone, na rysunku planu, symbolami 3 KDD i 5 KDD.
2. Ustala sie szeroko$é w liniach rozgraniczajacych, z zastrzezeniem lokalnych przewezen, spowodowanych
istniejgcym zagospodarowaniem — drég publicznych klasy D — dojazdowa, oznaczonych symbolami:
1) 3KDD -10,00 m + 15,50 m;
2) 5 KDD - 0,00 m + 4,20 m (z zastrzezeniem, iz ustalona szeroko$¢ odnosi sie do fragmentu drogi
potozonej w obszarze objetym planem), zgodnie z rysunkiem planu.

§13.
1. Dla obszaru objetego planem ustala sie obstuge w zakresie infrastruktury technicznej na zasadach:



1) zaopatrzenie w wode w oparciu o ukiad rozdzielczej sieci infrastruktury technicznej lub ujecia
indywidualne (przewody wodociggowe wraz z urzgdzeniami i obiektami budowlanymi);
2) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpoZzarowych poprzez sie¢ hydrantéw zewnetrznych, punkty
czerpania wody, studnie, zbiorniki wody;
3) odprowadzenie i oczyszczanie $ciekéw w oparciu o:
a) uktad sieci infrastruktury technicznej (przewody kanalizacyjne wraz z urzadzeniami i obiektami
budowlanymi),
b) odprowadzanie Sciekéw do oczyszczalni $ciekéw, potozonej poza obszarem objetym planem,
poprzez ukfad sieci i urzadzen kanalizacyjnych,
¢) mozliwosé oczyszczania $ciekow, w tym przemystowych, w lokalnych oczyszczalniach $ciekdow,
d) wyposazenie ulic w kanalizacje deszczows;
4) zaopatrzenie w energig elekiryczng w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewody
elektroenergetyczne wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi);
5) zaopatrzenie w gaz w oparciu o ukiad sieci infrastruktury technicznej (przewody gazownicze wraz z
urzadzeniami i obiektami budowlanymi);
6) telekomunikacji w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewody teletechniczne wraz z
urzadzeniami i obiektami budowlanymi);
7) zaopatrzenie w cieplo:
a) dostawe ciepta z indywidualnych Zrodet ciepta o wysokiej sprawnos$ci urzgdzen grzewczych,
b) mozliwo$¢ stosowania zrédet energii odnawialne] o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z
zastrzezeniem § 11.
Dopuszcza sig, w obszarze objetym planem, inne sieci infrastruktury technicznej, niz wymienione w ust. 1 + 7,
w szczegolnosci alarmowe, internetowe, telewizji kablowe;.

Wypis z uchwaty nr XXIX/272/2017

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw
§ 4.
1. Wyznacza sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajgcymi teren i oznacza symbolem 1U.
2. Dlaterenu oznaczonego symbolem 1 U ustala sie, z zastrzezeniem § 7 ust. 2:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa, w tym rzemiosta ustugowego i produkcyjnego,

b) sktady, magazyny, obiekty handlu hurtowego;

2) przeznaczenie uzupeniajgce:

a) obiekty zaplecza technicznego, budynki gospodarcze i administracyjne, stuzace obstudze
przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego terenu,

b) drogi wewnetrzne, place manewrowe, doj$cia, dojazdy, drogi rowerowe, istniejgca bocznica
kolejowa,

c) parkingi, miejsca do parkowania, garaze, w tym wielostanowiskowe,

d) obiekty obstugi komunikacji,

e) sieci infrastruktury techniczne;j,

f) zielen urzadzona, zielen izolacyjna;

3) zagospodarowanie, zgodnie z przeznaczeniem uzupelniajacym w zakresie: sieci infrastruktury
technicznej, obiekidw obstugi komunikacji, drog wewnetrznych, moze byé realizowane na
samodzielnych dziatkach budowlanych;

4) zakaz realizacji nowych bocznic kolejowych.

§ 5.
1. Wyznacza sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny i oznacza symbolami 4 KDD i 7 KDD.
2. Dla terenéw oznaczonych symbolami 4 KDD i 7 KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy D — dojazdowa;
2) przeznaczenie uzupemiajgce:
a) sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu
oraz z potrzebami zarzadzania droga,
b) zielen urzagdzona.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
§6.
Dla terendw objetych planem ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie sposobu usytuowania budynkéw wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy (od linii
rozgraniczajgcych drég), ustalone na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt. 2, w odlegtosci:
a) 10,00 m od linii rozgraniczajgcej droge publiczng klasy D — dojazdowa, oznaczong symbolem 4 KDD,
b) 6,00 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng klasy D — dojazdowa, oznaczong, symbolem 7 KDD;



2) nieprzekraczaline linie zabudowy, o ktorych mowa w pkt 1 nie obejmuja;
a) elementéw budynkéw, znajdujacych sie pod powierzchnig terenu,
b) schodéw zewnetrznych, ramp, pochyini, wykuszy, gzymséw, okapdw, elementéw odwodnienia dachu,
wykraczajgcych na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,00 m;

3) dopuszcza sie realizacje budynkéw w granicy z dziatkag budowlang lub w odlegtosci 1,50 m od granicy z
dziatkg budowlana, z zastrzezeniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) na terenie oznaczonym symbolem 1 U nakazuje sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej szerokosci co
najmniej 10,00 m wzdtuz ul. Gérniczej i ul. Kolejowej, z zastrzezeniem dopuszczenia, w ww. pasie zieleni,
sieci infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych, dojéé, dojazdow;

5) w zakresie umieszczania reklam:

a) dopuszcza sie tablice reklamowe oraz urzadzenia reklamowe, z zastrzezeniem lit. b,
b) zakazuje sie umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych:
— bezposrednio na potaci dachowej i kalenicy,
— 0 zmiennej tresci, w szczegolnosci ekranéw LED, w odlegtosci mniejszej niz 10,00 m od linii
rozgraniczajgcych drogi publiczne;

6) ustala sie wysoko$é zabudowy nie wiekszg niz 30,00 m, z zastrzezeniem § 9 pkt 4 oraz z wylgczeniem

inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§7.
1. Dla obszaru objetego planem, ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony wdd przed zanieczyszczeniem:

a) nakazuje sig, na terenie oznaczonym symbolem 1 U, stosowanie systemdéw separacji substanc;ji
ropopochodnych w instalacjach odwadniajgcych parkingi, miejsca do parkowania i place
manewrowe,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie oczyszczonych $ciekdéw deszczowych na terenie dziatki
budowlane;j;

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje sig:

a) stosowanie instalacji opartych o wysokosprawne techniki spalania paliw,

b) hermetyzacje proceséw produkcyjnych;

3) w zakresie ochrony powierzchni ziemi — zakazuje sie prowadzenia prac ziemnych majacych wpltyw na
zmianeg stosunkdw wodnych;

4) prowadzenie gospodarki odpadami w sposéb zgodny z przepisami o odpadach, ochronie §rodowiska
oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

5) w zakresie zieleni nakazuje sig ksztaltowanie nowej zieleni, przy uwzglednieniu docelowej wysokosci
i roztozystosci.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 U ustala sie zakaz:

1) realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym tgcznosci publicznej;

2) sktadowania i magazynowania materiatéw sypkich i pylacych na terenie otwartym;

3) realizacji stacji paliw.

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§8.
Ustala sie, iz drogi publiczne oznaczone symbolami 4 KDD i 7KDD, bedg sukcesywnie wyposazane w sieé¢
o$wietleniowa typu ulicznego.

Rozdziat 6.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢é zabudowy, jak wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw
§9.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 U ustala sie:
1) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,2 oraz nie wiecej niz 1,5;
2) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;
3) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 20%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) nie wiecej niz 12,00 m i nie wigcej niz 2 kondygnacije nadziemne dla budynkéw ustugowych, budynkéw
zaplecza technicznego, gospodarczego, administracyjnego, socjalnego,
b) nie wiecej niz 12,00 m i nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna dla budynkéw sktadéw, magazyndw,
handlu hurtowego;



5) geometria dachéw — dachy plaskie, pochyte o spadkach potaci do 45°, z dopuszczeniem dachéw
wygietych;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 4 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy ustug handlu,
b) 1,56 miejsca na 12 m? powierzchni sali konsumpcyjnej,
c) 1 miejsce na 30 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw ustug rzemiosta,
d) 3 miejsca na 10 zatrudnionych w ramach, sktadéw i magazynéw, handiu hurtowego,
e) pojazddw zaopatrzonych w karte parkingows;
— 1 miejsce, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi od 6 do 15,
- 2 miejsca, jezeli ogdina liczba miejsc wynosi od 16 do 40,
3 miejsca jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,
4% ogolnej liczby miejsc, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100;
7) miejsca do parkowania nalezy realizowaé na otwartym terenie lub w garazach wielostanowiskowych.

Rozdziat 7.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 10.

1. Na terenach objetych planem nie ustala sig¢ granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci.

2. W przypadku przystapienia do scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sie, z zastrzezeniem ust. 3:

1) powierzchnie dziatki dla zabudowy sktadéw i magazynéw nie mniejszg niz 2000 m?, szerokos¢ frontu
dziatki nie mniejsza niz 40,00 m oraz kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w
przedziale 45° + 135°;

2) powierzchnie dziatki dla zabudowy ustugowej oraz pozostatej zabudowy nie mniejszg niz 1000 m2,
szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,00 m oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego w przedziale 45° + 135°,

3. W przypadku przystgpienia do scalania i podziatu nieruchomosci dopuszcza sie dla nowo wydzielonych
dziatek z przeznaczeniem pod urzgdzenia i obiekty budowlane w ramach sieci infrastruktury technicznej,
powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 1,00 m, kat potozenia
frontu dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45° + 135°.

Rozdziat 8.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
§11.
Na terenach objetych planem ustala sie zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
§12.
1. Powigzanie z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym, terenéw objetych planem, nastgpi poprzez drogi
publiczne klasy D — dojazdowa, oznaczone, na rysunku planu, symbolami 4 KDD i 7 KDD.
2. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, z zastrzezeniem lokalnych przewezen, spowodowanych
istniejgcym zagospodarowaniem — drég publicznych klasy D — dojazdowa, oznaczonych symbolami:
1) 4 KDD - 0,00 m + 10,00 m (z zastrzezeniem, iz ustalona szeroko$¢ odnosi sie do fragmentu drogi
potozonej w obszarze objgtym planem);
2) 7 KDD -10,00 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§13.
1. Dla obszaru objetego planem ustala sie obstuge w zakresie infrastruktury technicznej na zasadach:

1) zaopatrzenie w wode w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewody wodociggowe wraz
z urzadzeniami i obiektami budowlanymi), z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy oraz budowy
nowych sieci infrastruktury techniczne;j;

2) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych poprzez sie¢ hydrantéw zewnetrznych, punkty
czerpania wody, studnie, zbiorniki wody;

3) odprowadzenie i oczyszczanie $ciekéw w oparciu o:

a) uklad sieci infrastruktury technicznej (przewody kanalizacyjne wraz z urzadzeniami i obiektami
budowlanymi),

b) odprowadzanie $ciekéw do oczyszczalni $ciekdw, potozonej poza obszarem objetym planem,
poprzez uktad sieci i urzadzen kanalizacyjnych,

c) mozliwo$¢ oczyszczania Sciekéw, w tym przemystowych, w lokalnych oczyszczalniach $ciekdw,

d) wyposazenie ulic w kanalizacje deszczowa;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewody
elektroenergetyczne wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi), z dopuszczeniem ich
przebudowy, rozbudowy oraz budowy nowych sieci infrastruktury technicznej;



5) zaopatrzenie w gaz w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewody gazownicze wraz z
urzadzeniami i obiektami budowlanymi);

6) telekomunikacji w oparciu o ukfad sieci infrastruktury technicznej (przewody teletechniczne wraz z
urzadzeniami i obiektami budowlanymi), z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy oraz budowy
nowych sieci infrastruktury technicznej;

7) zaopatrzenie w cieplo:

a) mozliwosé realizacji sieci i urzadzen cieptowniczych,
b) dostawe ciepta z indywidualnych Zrédet ciepta o wysokiej sprawnosci urzadzen grzewczych,
c) mozliwosé stosowania zrodet energii odnawialnej o mocy nie przekraczajgcej 100 kW, z
zastrzezeniem § 11.
Dopuszcza sie, w obszarze objetym planem, inne sieci infrastruktury technicznej, niz wymienione w ust. 1 + 6,
w szczegolnosci alarmowe, internetowe, telewizji kablowe;.

Wypis z uchwaly nr LXI11/491/2023

Rozdziat 2.

Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazd6éw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposoéb ich realizacji, gabaryty obiektow
§5.

Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi mogg byé zagospodarowane wytacznie na cele zgodne z
przeznaczeniem lub tacznie na cele zgodne z przeznaczeniem i przeznaczeniem uzupetniajgcym, zgodnie z

ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszej uchwaty:
1) z obowigzkiem uwzglednienia ograniczen szczegdtowo ustalonych w zasadach zagospodarowania
ustalonych dla poszczeg6lnych terendw w niniejszym rozdziale;
2) z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na cele zgodne z przeznaczeniem uzupeiniajagcym nie moze
zaistnie¢ samodzielnie.

§6.
1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajgcymi tereny ustug lub produkcji przemystowej lub
sktadoéw i magazynéw i oznacza symbolami: 3.1U-PP-PS, 3.2U-PP-PS, 3.3U-PP-PS, 3.4U-PP-PS.
2. Dilaterendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie, z zastrzezeniem § 20:
©a) ustugi, zgodnie z zasadami zagospodarowania, o ktérych mowa w pkt 3,
b) produkcja przemystowa, w tym na terenie oznaczonym symbolem 3.2U-PP-PS produkcja wodoru
odnawialnego (zielonego),
c) sklady i magazyny, w tym magazyny energii, na terenie oznaczonym symbolem 3.2U-PP-PS, w
szczegollnosci magazyny wodoru odnawialnego (zielonego);
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi biurowe i administracij,
b) ustugi rzemiesinicze,
¢) komunikacja drogowa wewnetrzna,
d) komunikacja pieszo-rowerowa,
e) obstuga komunikacji, zgodnie z zasadami zagospodarowania, o ktérych mowa w pkt 3,
f) infrastruktura techniczna, zgodnie z zasadami zagospodarowania, o ktérych mowa w pkt 3,
g) wody powierzchniowe $rodlgdowe,
h) zielen urzadzona;
3) zasady zagospodarowania w odniesieniu do:
a) uslug — wylgcznie w zakresie ograniczonym do: ustug handlu detalicznego, hurtowego,
wielkopowierzchniowego,
b) obstugi komunikacji — wytacznie w zakresie ograniczonym do: garazy, parkingéw, placow,
c) infrastruktury technicznej — wylacznie w zakresie zdefiniowanym w § 4 ust. 1 pkt 15;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 2,4,
b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz 80%,
c) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 10%,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 22,
e) spos6b realizacji miejsc do parkowania — naziemne, podziemne, w tym kondygnacja podziemna
z miejscami do parkowania, garaze,



f) wysoko$¢ budynkdw, obiektéw magazynéw, sktadéw, wiat — nie wiecej niz 20,00 m, z
zastrzezeniem lit. g,

g) wysokosé budynkéw ustug, w tym rzemiosta ustugowego — nie wiecej niz 15,00 m,

h) geometria dachow: dachy spadziste, dachy ptaskie, dachy wygiete.

§7.
1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajgcymi teren ustug lub produkcji lub gospodarowania
odpadami i oznacza symbolem 3.1PP-PS-1O.
2. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie, z zastrzezeniem § 20:
a) produkcja przemystowa,
b) sktady i magazyny,
¢) gospodarowanie odpadami zgodnie z zasadami zagospodarowania, o ktérych mowa w pkt 3;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi handlu detalicznego,
b) ustugi handlu hurtowego,
c) ustugi rzemiesinicze,
d) ustugi biurowe i administracji,
e) komunikacja drogowa wewnetrzna,
f) komunikacja pieszo-rowerowa,
g) komunikacja kolejowa zgodnie z zasadami zagospodarowania, o ktérych mowa w pkt 3,
h) obstuga komunikacji, zgodnie z zasadami zagospodarowania, o ktérych mowa w pkt 3,
i) infrastruktura techniczna zgodnie z zasadami zagospodarowania, o ktérych mowa w pkt 3,
j)  wody powierzchniowe $rédlgdowe,
k) zielen urzadzona;
3) zasady zagospodarowania w odniesieniu do:
a) gospodarowania odpadami — wytacznie w zakresie ograniczonym do:
— punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych,
—  punktu przetadunkowego odpaddw,
— instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych (w rozumieniu ustawy o odpadach),
— instalacji do mechaniczno-biologicznego przetwarzania odpadéw komunalnych,
— instalacji do kompostowania odpadéw ulegajgcych biodegradacji,
— instalacji do termicznego przeksztalcania wylgcznie odpadéw drewnianych i
drewnopochodnych,
b) komunikacji kolejowej — wytgcznie w zakresie ograniczonym do: bocznic, ramp,
¢) obstugi komunikacji — wytacznie w zakresie ograniczonym do: garazy, parkingéw, placow,
d) infrastruktury technicznej — wytgcznie w zakresie zdefiniowanym w § 4 ust. 1 pkt 15;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 3,2,
b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 80%, z
zastrzezeniem lit. ¢,
c) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej w sytuacji realizacji
wylgcznie gospodarowania odpadami — nie wiecej niz 70%,
d) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 10%,
e) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 22,
f) sposéb realizacji miejsc do parkowania — naziemne, podziemne (w tym kondygnacja podziemna
z miejscami do parkowania), garaze,
g) wysokos¢é budynkéw, obiektow magazynéw, skladdéw, wiat — nie wiecej niz 20,00 m, z
zastrzezeniem lit. h,
h) wysokos¢ budynkéw ustug, w tym rzemiosta ustugowego — nie wigcej niz 15,00 m,
i) geometria dachéw: dachy spadziste, dachy plaskie, dachy wygiete.

§14.
1. Wydziela sie, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren zieleni i oznacza symbolem 3.1Z.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie: zielen;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: infrastruktura techniczna zgodnie z zasadami zagospodarowania, o
ktorym mowa w pkt 3;
3) zasady zagospodarowania w odniesieniu do infrastruktury technicznej — wytacznie w zakresie
zdefiniowanym w § 4 ust. 1 pkt 15, z wytgczeniem budynkoéw;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 90%.

§ 15.



Wydziela sie, na rysunku planu, liniami rozgraniczajgcymi tereny komunikacji drogowej wewnetrznej i
oznacza symbolami 3.1KR, 3.2KR, 3.3KR, 3.4KR, 3.5KR, 3.6KR.
Dla terendw, o ktdérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie: komunikacja drogowa wewnetrzna;
2) przeznaczenie uzupemiajgce: infrastruktura techniczna (sieci) nie zwigzana z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu oraz z potrzebami zarzadzania droga;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (w obszarze objetym planem), zgodnie z rysunkiem planu,
terendw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami:
a) 3.1KR-o0d 7,00 m do 17,00 m,
b) 3.2KR-0d 12,00 m do 15,60 m,
c) 3.3KR-6,00 m,
d) 3.4KR-6,00 m,
e) 3.5KR-6,00m,
f) 3.6KR-6,00 m.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§ 16.
Dla obszaru objetego planem ustala sie:
1) w zakresie sposobu usytuowania obiektéw budowlanych, wyznacza sie, z zastrzezeniem lit. d:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy (od linii rozgraniczajacych tereny),
oznaczone na rysunku planu:

- w odlegtosci 6,00 m liczonej od potudniowego przebiegu linii rozgraniczajgcej tereny
oznaczone symbolami: 3.1PP-PS-I0 z zastrzezeniem tiret drugie, 3.1U-PP-PS,

— w odleglosci 10,00 m liczonej od zachodniego przebiegu linii rozgraniczajgcej tereny
oznaczone symbolami 3.1PP-PS-I0, 3.1U-PP-PS oraz potudniowego przebiegu linii
rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 3.1PP-PS-IO0 na odcinku bezposrednio
sgsiadujgcym z obszarem kolejowym (uwzgledniajgca odlegto$é nie mniejszg niz 10 m od
granicy obszaru kolejowego i nie mniejsza niz 20 m od osi skrajnego toru),

— w odlegtosci od 0,60 m do 6,00 m liczonej od potudniowo-zachodniego przebiegu linii
rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 3.2PEF-Z,

— w odlegtosci 8,00 m liczonej od potudniowego przebiegu linii rozgraniczajacej tereny
oznaczone symbolami: 3.11KO-IO-PE, 3.110,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w lit. a tiret pierwsze, trzecie i czwarte nie
obejmuja;

— elementéw zagospodarowania, znajdujacych sie pod powierzchnig terenu lub ktdrych czesci
wystajg ponad poziom terenu nie wiecej niz 0,50 m,

— wykuszy, zadaszen wej$¢, wykraczajgcych na odlegto$é nie wiekszg niz 1,50 m,

— gzymsow, okapow, wystroju elewacji, elementow odwodnienia dachu, wykraczajgcych na
odlegto$é nie wiekszg niz 0,50 m,

— schodéw zewnetrznych wykraczajacych na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,80 m,

— podjazddéw dla niepetnosprawnych,

- termoizolaciji;

2) pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajgcymi tereny, o ktérych mowa
w lit. a tiret pierwsze, trzecie i czwarte, dopuszcza sie realizacje:
a) komunikacji wewnetrznej,
b) komunikacji pieszej,
c) komunikacji rowerowej,
d) obstugi komunikaciji (parkingi),
e) infrastruktury technicznej (sieci),
f) zieleni urzadzonej;
Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw zwréconych $ciang petng w odlegtosci 1,50 m od granicy lub w
granicy tej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem uwzglednienia nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ktérej
mowa w punkcie 1 lit. a tiret drugie.
Dopuszcza sie¢ w budynkach kondygnacje podziemna.
Dopuszcza sie zachowanie geometrii dachu i wysoko$ci budynku istniejgcego, w sytuacji jego przebudowy,
rozbudowy, z zastrzezeniem ust.5.
W sytuacji rozbudowy zwigzanej ze zmiang geometrii dachu obowigzujg ustalenia w zakresie geometrii
dachu, jak dla poszczegdlnych rodzajow terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.
Dla teren6w objgtych planem w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych ustala sig:
1) stosowanie bieli oraz barw o niskich stopniach nasycenia — w szczegdlnos$ci bezy, zotci, z
wytgczeniem stosowania barwy niebieskiej, fioletowej, czerwonej, zielonej;
2) stosowanie dla elewacji klinkierowych i licowych — cegly czerwonej lub brgzowej lub brazowo-
czerwonej; :



1.

3) stosowanie dla pokryé dachowych barw o wysokich stopniach nasycenia — czerwonej, brgzowe;j,
grafitowej, z dopuszczeniem szarej, z zastrzezeniem, iz ustalone barwy nie dotyczg dachdw ptaskich
oraz petnigcych funkcje uzytkowa (w szczegolnosci ogrodu, parkingu);

4) dopuszcza sig, dla systeméw elewacyjnych w nowych technologiach, stosowanie odcieni
metalizowanych w barwach srebra i miedzi.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu
§ 17.
Dla obszaréw objetych planem ustala sie:

1) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci
zaktaddw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;;

2) zakaz realizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) naterenach oznaczonych symbolami 3.1U-PP-PS, 3.2U-PP-PS, 3.3U-PP-PS, 3.4U-PP-PS iterenach
oznaczonych symbolami 3.1PP-PS-10, 3.1IKO-IO-PE, 3.11KO-IO, 3.1IKO-IC, 3.110 dopuszcza sig
realizacje przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko;

4) dopuszcza sig realizacje przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko polegajacych na realizacji celu publicznego;

5) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, nakazuje sie hermetyzacje procesow
produkcyjnych;

6) w zakresie ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem — dopuszcza sie zagospodarowanie
nieoczyszczonych wdd opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej.

2. Dfaterendw objetych planem ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

1.

SIS

1) nie wigcej niz 50,00 m na terenach oznaczonych symbolami literowymi 3.1U-PP-PS, 3.2U-PP-PS,
3.3U-PP-PS, 3.4U-PP-PS i terenach oznaczonych symbolami 3.1PP-PS-IO, 3.11KO-IO-PE, 3.11KO-
10, 3.1IKO-IC;

2) na pozostatych terenach, nie wymienionych w pkt 1 — nie wiecej niz 30,00 m, z wylgczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej oraz z zastrzezeniem ustalen planu (w zakresie
wysoko$ci budynkéw, wiat oraz obiektdow magazynow, skladéw) dla poszczegdlnych rodzajow
terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

Rozdziat 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie

odrebnych przepiséw
§ 18.

Obszary objete planem:

1) zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zataczniki nr 1.1 i nr 1.2, przynalezg do jednolitej czesci wod
podziemnych nr 142;

2) zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1.3, przynalezy do jednolitej czesci wad
podziemnych nr 144;

3) w catosci sg potozone w zasiegu trzeciorzedowego Gtéwnego Uzytkowego Pietra Wodono$nego;

4) zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zataczniki nr 1.1 i nr 1.2, w catosci sg polozone w zasiegu
GZWP 332 Subniecka Kedzierzyfisko — Glubczycka oraz w zasiegu projektowanego obszaru
ochronnego GZWP 332,

Ochroneg wdd podziemnych, o ktérych mowa w ust. 1 uwzgledniajg ustalenia, o ktérych mowaw § 17.

W obszarze objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 1.1, uwzgledniono
strefe ochrony bezposredniej ujecia wody o promieniu 10,00 m (zgodnie z Dokumentacjg hydrologiczng
ujecia wody podziemnej z utwordw trzeciorzedowych w miejscowosci Kuznia Raciborska, 1988 r.).

Na terenie objetym strefg, o ktoérej mowa w ust. 3 obowigzujg zakaz i nakazy, o jakich mowa w ustawie
Prawo wodne.

W obszarach objetych planem nie wystepuja obszary ochronne zbiornikéw $rodigdowych.

W obszarach objetych ptanem zostaly uwzglednione obszary, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2%, lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego i oznaczone na rysunku planu.

Dla terenéw potozonych w granicach obszaréw, o ktérych mowa w ust. 6 nakazuje sie zastosowanie
technologii i materiatéw budowlanych uwzgledniajacych zabezpieczenie obiektéw budowlanych (budowli)
przed zagroZeniem zalaniem, w szczegdlno$ci poprzez zastosowanie wodoodpornych materiatow
zabezpieczajgcych przewody podziemne.

Obszary objete planem polozone sg w catosci w obszarze Parku Krajobrazowego ,Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich” utworzonego rozporzadzeniem Nr 181/93 Wojewody Katowickiego z dnia 23
listopada 1993r. (Dz. U. Woj. Kat. Nr 15 z 1993r. poz. 130), ze zm. ~ zastosowanie majg_ przepisy
rozporzagdzenia.



Rozdziatl 6.
Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
§19.

1. W obszarach objetych planem nie ustala sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i

podziatéw nieruchomosci.
2. W przypadku przystgpienia do scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sie, z zastrzezeniem ust. 3:
1) powierzchnig dziatki dla zabudowy ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw lub
pozostatej zabudowy nie mniejszg niz 600 m?, szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 20,00 m oraz
kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45+135;
2) powierzchnie dziatki dla gospodarowania odpadami lub produkcji energii nie mniejszg niz 500 m?,
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,00 m oraz kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego w przedziale 45+135.
3. Dla dziatki z przeznaczeniem dla infrastruktury technicznej, ustala sig minimalng powierzchnie dziatki nie
mniejszg niz 1 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 1,00 m oraz kat potozenia granic dziatki w
stosunku do pasa drogowego w przedziale 45+135.

Rozdziat 7.
Szczegobine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
§ 20.

1. W obszarach objetych planem (zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatgczniki nr 1.1 i nr 1.2) ustala
sie, granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.
2. Granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, o ktérych
mowa w ust. 1, obejmuja tereny oznaczone symbolami 3.1U-PP-PS, 3.2U-PP-PS, 3.3U-PP-PS, 3.4U-PP-

PS, w ich liniach rozgraniczajacych.
3. W obszarach objetym planem ustala sig zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.
4. W obszarach objetych planem ustala sie zakaz realizacji instalacji do produkcji biogazu (biogazowni), z
zastrzezeniem, iz zakaz nie obejmuje terendéw oznaczonych symbolami:
1) 3.11KO-10-PE, 3.1IKO-IC (w zakresie realizacji instalacji do produkcji biogazu o tacznej mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW);
2) 3.1PP-PS-I0O, 3.1IKO-IO (w zakresie realizacji instalacji do produkgcji biogazu o tacznej mocy
zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 500 kW).
5. W obszarach objetych planem dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrédet energii o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie przekraczajacej niz 500 kW -
instalacji (urzadzen) fotowoltaicznych, a takze instalacji (urzadzen) fotowoltaicznych innych niz
wolnostojace, z zastrzezeniem, iz ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu mieszcza sie kazdorazowo w granicach obszaru objetego planem
i ich zasieg umozliwia wykorzystanie terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie.
6. W obszarze objetym planem (zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatgczniki nr 1.1 i nr 1.2) ustala sie
granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW - elektrowni stonecznych (w formie instalacji fotowoltaicznych),
tozsame z granicami ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen
na $rodowisko. ‘
7. Granice terenéw, o ktérych mowa w ust. 6 obejmujg tereny oznaczone symbolami 3.2U-PP-PS, 3.3U-PP-
PS, 3.4U-PP-PS, 3.1PEF-Z, 3.2PEF-Z, 3.1PP-PS-I0, w ich liniach rozgraniczajgcych oraz dwa fragmenty
terenu oznaczonego symbolem 3.1U-PP-PS, zgodnie z rysunkiem planu.
8. W obszarze objetym planem (zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 1.3) ustala sig granice
terenu pod budoweg urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW ~ elektrowni stonecznych (w formie instalacji fotowoltaicznych) lub
instalacji do produkcji biogazu, tozsamag z granicami ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania
tych urzadzen na $rodowisko.
9. Granica terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW - elektrowni stonecznych (w formie instalacji fotowoltaicznych) lub
instalacji do produkcji biogazu, o ktérej mowa w ust. 8, obejmuje tereny oznaczone symbolami 3.11KO-|O-
PE, 3.1IKO-IC w liniach rozgraniczajacych.
10. Na terenach oznaczonych symbolami 3.1PP-PS-IO, 3.11KO-10 dopuszcza sie lokalizowanie instalacji do
produkcji biogazu o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 500 kW.
11. Na terenie oznaczonym symbolem 3.1IK-RNL dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrédet energii o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 500 kW
— hydroenergie.
12. Dla terendw oznaczonych symbolami 3.1PP-PS-10, 3.1U-PP-PS (w zwigzku z usytuowaniem obszaru
kolejowego na zachéd oraz potudnie od obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym
zatacznik nr 1.1.) ma zastosowanie ustawa o transporcie kolejowym w zakresie nakazoéw, zakazow i
ograniczen w zagospodarowaniu.



13. Prowadzenie gospodarki odpadami w sposéb zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie $rodowiska
oraz utrzymaniu czysto$ci i porzadku, obowigzujgcymi w gminie.
14. Dla zabudowy istniejgcej o innym przeznaczeniu niz ustalonym w planie, dopuszcza sie:
1) roboty budowlane polegajace na przebudowie;
2) zachowanie geometrii dachu i wysokosci innej niz ustalona w ramach zasad ksztattowania zabudowy
dla rodzaju terenu, na ktérym budynek znajduje sie.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 21.
Ustala sig, w obszarach objetych planem, obstuge komunikacyjng terenéw, poprzez komunikacje drogowsg
wewnetrzng, o ktérej mowa w rozdziale 2, a takze poprzez zjazdy (publiczne, indywidualne) powigzane z
zewngtrznym uktadem drég publicznych, polozonych poza obszarami objetymi planem.

§ 22,
1. Ustala sig wymagania w zakresie miejsc do parkowania, z zastrzezeniem ust. 2 3:

Rodzaj zabudowy, w szczegdInosci Liczba miejsc do

L.p. ustugowej Jednostka odniesienia parkowamg na Jgdnostkq
odniesienia
Ustugi
Administracja, biura, urzedy, ustugi s . I . . D
1. profesjonalne 100 m? powierzchni uzytkowej nie mniej niz 1
Handel, rzemiosto ustugowe.
Obiekty handlowe o powierzchni R . . . . C
2. sprzedazy do 2000 m? 100 m? powierzchni sprzedazowej nie mniej niz 1
3. Obiekty handlowe o powierzchni 100 m? powierzchni sprzedazowej nie mniej niz 2

sprzedazy powyzej 2000 m?
4. | Rzemiosto ustugowe 100 m? powierzchni uzytkowej nie mniej niz 1
Produkcja w tym rzemiosto produkcyjne, sktady, magazyny, gospodarowanie odpadami, kanalizacja.
Produkcja, w tym rzemiosto
produkcyjne,

sktady, magazyny, gospodarowanie
odpadami, obiekty infrastruktury
technicznej (kanalizacja)

4 zatrudnionych lub

10 000 m2 powierzchni sktadu,
magazynu nie mniej niz 1

2. Dla zabudowy nie podlegajacej warunkom zasad, o ktérych mowa w ust. 1, koniecznym jest zapewnienie
nie mniej niz 1 miejsca do parkowania w granicach dziatki budowlane;.

3. W zakresie wymagan odnosnie miejsc do parkowania, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje zapewnienie
stanowisk do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej niz:
1) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 2-15;
2) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;
3) 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;
4) 4% ogélnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

§ 23.
1. Dla obszaréw objetych planem ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w wode, uwzgledniajace potrzebe ochrony przeciwpozarowe;j:

a) w oparciu o ukfad sieci infrastruktury technicznej (przewoddéw wodociggowych o $rednicy nie
mniejszej niz 63 mm wraz z urzgdzeniami i obiektami budowlanymi, przy czym ww. érednica nie
dotyczy przylaczy),

b) zaopatrzenie w wode z SUW usytuowanej poza granicami obszaréw objetych planem, z
zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza sig wykorzystanie innych zroédet zaopatrzenia w wode,

d) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych poprzez sie¢ hydrantéw zewnetrznych,
punkty czerpania wody, studnie, zbiorniki wody;

2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekéw: w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewodow
kanalizacyjnych: ttocznych o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm, grawitacyjnych o $rednicy nie
mniejszej niz 160 mm wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi, przy czym ww. érednice nie
dotyczg przytaczy), z odprowadzeniem do mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekéw
usytuowanej w granicach obszaru objetego planem (zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1.3), z
zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza sig oczyszczanie $ciekéw, w tym przemystowych, w lokalnych oczyszczalniach $ciekow;

4) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych poprzez uktad sieci infrastruktury technicznej
(przewodoéw kanalizacyjnych wraz z urzgdzeniami i obiektami budowlanymi) do odbiornikéw — ciekéw
powierzchniowych, z zastrzeZzeniem § 17 ust. 1 pkt 6 oraz z zastrzezeniem pkt 5;



5) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw oznaczonych symbolami 3.1PP-PS-
10, 3.1U-PP-PS na obszar kolejowy (w zwigzku z usytuowaniem obszaru kolejowego na zachéd oraz
potudnie od obszaru objetego planem, zgodnie z zatgcznikiem nr 1.1.);

6) zaopatrzenie w energie elektryczng na zasadach:

a) w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewodéw elektroenergetycznych wraz z
urzgdzeniami i obiektami budowlanymi),

b) zasilanie z GPZ usytuowanego poza obszarami objetymi planem, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza sie prowadzenia zasilania z innych punktéw zasilania, na zasadach ustalonych w
przepisach prawa energetycznego;

7) zaopatrzenie w gaz na zasadach: w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewodéw
gazowych wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi);

8) zaopatrzenie w energie cieplng poprzez:

a) zaopatrzenie ze zrodet centralnych,
b) w oparciu o stosowanie indywidualnych instalacji;

9) telekomunikacji: w oparciu o istniejgce i projektowane przewody teletechniczne wraz z urzadzeniami
i obiektami budowlanymi, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach Prawa telekomunikacyjnego
i ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

10) dopuszcza sie prowadzenie innych sieci niz wymienione w pkt 1+9, w szczegolnosci telewizji kablowej,
instalacji alarmowych.

2. W obszarach objetych planem, dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury technicznej na zasadach:

1) przy zachowaniu ciggtosci systeméw zaopatrzenia w poszczegéine media;

2) w parametrach niezbednych dla prawidtowego uzbrojenia terenéw oraz w sposob umozliwiajgcy
wykorzystanie terendw zgodnie z ich przeznaczeniem.

Rozdziat 9.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
§ 24.
Ustala sie stawke procentowa, stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci — dla
wszystkich terendw w wysokosci 30%.

Sporzadzita: Beata Chorzelewska podinspektor ds. planowania przestrzennego i architektury
Zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (Dz.U. z 2023r. poz. 2111), uiszczono w kasie tut. urzedu — optate
administracyjng tacznej wysokosci 50 ztotych.



URZAD MIEJSKI

tel. 032-419-14-17

ul. Stowackiego 4 fax. 032-419-14-32

47-420 Kuznia Raciborska NIP 639-10-02-778
poczta@kuzniaraciborska.pl

GN.6727.138.2024 Kuznia Raciborska, dnia 25.06.2024

WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Wyrys z:
- XXIV/211/2016 z dnia 24.11.2016 dla dziatki nr 409/5 AR_3, 409/3 AR_3, 414/4 AR _3, 409/2 AR_3, 415/30 AR_3, 416/9 AR_3
— XXVI1/238/2017 z dnia 30.01.2017 dla dziatki nr 403 AR_3, 409/5 AR_3, 409/3 AR_3, 404/5 AR_3, 409/6 AR_3, 404/4 AR_3, 413 AR_3,
— XXIX/272/2017 z dnia 20.04.2017 dla dziatki nr 403 AR_3, 404/9 AR_3, 404/10 AR_3, 553/1 AR_3,
— LXI11/491/2023 z dnia 22.06.2023 dla dziatki nr 414/4 AR_3, 415/20 AR_3, 415/21 AR_3, 415/11 AR_3, 415/13 AR_3, 415/14 AR_3,
415/22 AR_3, 415/30 AR_3 w KUZNI RACIBORSKIEJ

Skala 1:2500







inz. Beat& Chdrzelewsk.
st &
Podingpektar

Sporzadzita: Beata Chorzelewska podinspektor ds. planowania przestrzennego i architektury

Zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (Dz.U. z 2023r. poz. 2111), uiszczono w kasie tut. urzedu — optate

administracyjna tacznej wysokos$ci 40 ztotych.






