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OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
NR EWID. 4296 W MIEJSCOWOSCI BUKOWIEC
OBREB BtADZIM, GMINA LNIANO

1. Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego
Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest budowa budynku gospodarczego wraz
z zewnetrzng instalacjg wodociggowa oraz istniejaca zewnetrzng instalacjq elektroenergetyczng na
terenie czesci dziatki nr ewid. 4296, obreb Btgdzim, gm. Lniano zgodnie z Decyzjg o warunkach
zabudowy dla zmiany zagospodarowania terenu polegajacej na budowie budynku gospodarczego, na
terenie czesci dziatki nr 4296 obreb Btadzim, gmina Lniano, wydang przez Wéjta Gminy Lniano dn. 7
lipca 2023 r.

2. Okreslenie istniejacego stanu zagospodarowania czesci dziatki
Przedmiotowa cze$¢ dziatki nr ewid. 4296 obreb Btadzim, gm. Lniano jest zabudowana
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, budynkiem gospodarczym (do rozbidrki) i ogrodzona. Przez
dziatke przebiega instalacja kanalizacji sanitarnej do przydomowej oczyszczalni $ciekéw, instalacja
wodociggowa ze studni gtebinowej, instalacja elektroenergetyczna ziemna i powietrzna oraz
napowietrzny przewod telekomunikacyjny. Dziatka porosnieta jest zielenig wysokg i niska. Dojécie do

budynku mieszkalnego wytozone kostkg brukowa.

3. Projektowane zagospodarowanie czesci dziatki
a) urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi,
Projektuje sie budynek gospodarczy wraz z zewnetrzng instalacjq wodociggowg oraz istniejacqy

zewnetrzng instalacjg elektroenergetyczna.

b) sposéb odprowadzania lub oczyszczania Sciekow,
Nie projektuje sie.

c) uktad komunikacyjny,
Projektuje sie utwardzenia zewnetrzne jako gruntowe w 100% przepuszczalne zgodnie z rys.

zagospodarowania dziatki.

d) sposo6b dostepu do drogi publicznej,
Obstuga komunikacyjna terenu z drogi powiatowej (dz. nr ewid. 571) poprzez dziatke nr ewid.
4296/1.



e) parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia dziatki
Instalacja wodociggowa o $rednicy 32 mm z projektowanej studzienki wodomierzowe;
Zlokalizowanej na zakonczeniu istniejgcej instalacii.
Instalacja elektroenergetyczna — do zasilania przedmiotowego budynku przewiduje sie
istniejacq instalacje elektroenergetyczna. Instalacja spetnia wymagania — zgodnie z dalszg czescig

opracowania.

f) uksztattowanie terenu i uktad zieleni
Przedmiotowa dziatka charakteryzuje sie rownomiemnym uksztattowaniem. Projektuje sie
utwardzenia gruntowe w 100% przepuszczalne. Wigksza czes¢ dziatki pozostawiona bedzie w
formie biologicznie czynnej. Na terenie objetym zakresem opracowania wystepuje istniejaca zielen

niska oraz wysoka.

4. Zestawienia:

% z czeSci % z
Powierzchnia dziatki objetej catosci dziatki
opracowaniem

:;);Agerzchma zabudowy istniejacego budynku mieszkal- 274,15 m2 (5.76%) (0,15%)
Powierzchnia zabudowy projektowanego budynku gospo- 88.90m2 (1,87%) (0,05%)
darczego
Istniejace powierzchnie utwardzone (schody zew., tarasy,

. . 85,38 m? (1,79%) (0,05%)
chodniki, drogi, etc.):
.PrOJek.towane powierzchnie utwardzone (schody i pod- 0,00 m? (0,00%) (0,00%)
jazdy):

4309,40 m2
Powierzchnia czynna biologicznie: (*178051,57 (90,58%) (*99,75%)
m?)

Pomerzchma czesci dziatki nr ewid. 4296 objeta opraco- 475783 m2 (100,00%) (2,67%)
waniem
Powierzchnia catej dziatki nr ewid. 4296 178500,00 m2 (100,00%)

5. Informacje i dane:
a) o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu

wynikajacych z aktéw prawa

Projekt jest zgodny z Decyzjg o warunkach zabudowy dla zmiany zagospodarowania terenu
polegajacej na budowie budynku gospodarczego, na terenie cze$ci dziatki nr 4296 obreb Bigdzim,
gmina Lniano, wydang przez Wéjta Gminy Lniano dn. 7 lipca 2023 r.

Dla niniejszej inwestycji obowigzujg nastepujace ustalenia dot. funkcji i zagospodarowania
terenu:

Ustalenia szczegétowe:




1. Dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego — Projektuje sie budynek gospodarczy — warunek
spetniony,
2. Budynek do jednej kondygnacji naziemnej — Projektuje sie budynek parterowy — warunek spetniony,
3. Maksymalna wysoko$¢ projektowanego budynku do 8,5 m — Projektowana wysoko$¢ budynku to
5,41m — warunek spetniony,
4. Powierzchnia zabudowy projektowanego budynku do 340,00 m2 — Projektowana powierzchnia
zabudowy wynosi 88,90 m?— warunek spetniony,
5. Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanego budynku do 12 m - Projektowana
szeroko$c elewaciji frontowej wynosi 6,30 m — warunek spetniony,
6. Geometria dachu:
- dach jedno, dwu lub wielospadowy — projektuje sie dach dwuspadowy — warunek
spetniony,
- kat nachylenia potaci dachowych od 1,5st do 50st — projektowany kat nachylenia pofaci
wynosi 35st — warunek spetniony,
7. Dopuszcza sie rozbiorke istniejacego budynku gospodarczego — projektuje sie rozbiorke istniejgcego
budynku gospodarczego wg odrebnego opracowania,
8. Minimum 30% powierzchni terenu objetego niniejszg decyzjg nalezy zachowac w formie biologicznie
czynnej — projektowana powierzchnie biologicznie czynna wynosi 90,58% z powierzchni dziatki objete;
niniejszym opracowaniem i 99,75% z powierzchni catej dziatki - warunek spetniony,

9. Linia zabudowy — nie wyznacza sie.

Lokalizacja projektowanego budynku jest zgodna z w zakresie odlegtosci od granic z dziatkami
sgsiednimi.

Cato$¢ zatozenia stanowi harmonijny zespdt zabudowy w zakresie skali i proporcji bryt
budynkéw z wykorzystaniem jednolitych materiatow wykonczeniowych ze szczegblnym

uwzglednieniem kolorystyki.

b) czy dziatka lub teren, na ktoérym jest projektowany obiekt budowlany, sa wpisane do rejestru
zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest
na obszarze objetym ochrong konserwatorska,

Przedmiotowa inwestycja potozona jest poza obszarem objetym ochrong konserwatorska. Brak
obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
nalezy wstrzymaC wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia i niezwtocznie
zawiadomic¢ o tym wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Wéjta Gminy

Lniano.



c) okreslajace wpltyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego -
jesli zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu gorniczego,

Projektowany budynek nie znajduje sie w rejonie eksploatacji gérniczej.

d) o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla Srodowiska oraz higieny
i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia w zakresie
zgodnym z przepisami odrebnymi,

Budowa budynku gospodarczego nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na Srodowisko. Nie jest objeta Rozporzadzeniem Rady Ministrow ww sprawie okre$lenia rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz szczegolnych kryteridw
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko.

Eksploatacja budynku z uwagi na swoj program uzytkowy, nie ma zwigzku z emisjg hatasu, wibracji
i promieniowania, w tym jonizujgcego, jak réwniez nie wywota pola elektromagnetycznego i nie
przewiduje sie rowniez innych zaktocen.

Charakter, program uzytkowy i wielkos¢ budynku oraz sposéb jego posadowienia nie wptyng
negatywnie na powierzchnig ziemi, glebe oraz wody powierzchniowe i podziemne.

Obszar inwestycji potozony jest poza granicami obszaréw ochrony przyrody.

6. Dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpozarowej, w szczegoélnosci o drogach pozarowych oraz
przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami technicznymi;
Do przedmiotowego budynku nie ma obowigzku zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru i nie wymaga sie doprowadzenia drogi pozarowe;.
Przedmiotowy budynek zlokalizowany bedzie na terenie uzytku Ls i stuzy¢ bedzie gospodarce
lesnej. Minimalnych odlegto$ci budynku od lasu nie ustala sie. Nie przewiduje sie pomieszczen

zagrozonych wybuchem.

7. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub robét budowlanych;

Odpady komunalne beda gromadzone w pojemnikach na odpady state w sposéb umozliwiajacy

ich segregacje w miejscu wskazanym w czes$ci graficznej projektu zagospodarowania dziatki. Usuwanie

odpadéw statych odbywaé sie bedzie przez wywozenie okresowo na wysypisko przez stuzby

posiadajgce stosowng koncesje na tego typu ustugi.



8. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

Nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie
przepisow odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie tego
terenu.

Projektowana zmiana w zagospodarowaniu obejmuje budowe budynku gospodarczego wraz z
instalacjq wodociggowa oraz istniejaca zewnetrzng instalacjq elektroenergetyczna. Okreslenie obszaru
oddziatywania obiektu obejmuje:

A. Analize projektowanego obiektu
1. Oddziatywanie obiektu w zakresie funkcji i wymagarn zwigzanych z uzytkowaniem obiektu.
Budynki objete opracowaniem nie bedg naruszaty przepiséw z zakresu:
> ochrony Srodowiska - eksploatacja przedmiotowego budynku, z uwagi na swdj program
uzytkowy, nie ma zwigzku z emisjg hatasu, nie ma zwigzku z wibracjami i promieniowaniem,
w tym jonizujgcym, jak réwniez nie wywota pola elektromagnetycznego i nie przewiduje sie
rowniez innych zaktocen.
> ochrony przyrody — wnioskowana dziatka lezy poza obszarami ochrony przyrody.
> ochrony zabytkéw — przedmiotowa inwestycja potozona jest poza obszarem objetym ochrong
konserwatorska. Brak obiektow wpisanych do rejestru zabytkow. W przypadku odkrycia w
trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzic lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i
miejsce jego odkrycia i niezwiocznie zawiadomi¢ o tym wojewddzkiego konserwatora
zabytkdw, a jesli nie jest to mozliwe Wéjta Gminy Lniano.
> drdg publicznych — obstuga komunikacyjna terenu z drogi powiatowej (dz. nr ewid. 571)
poprzez dziatke nr ewid. 4296/1,
» prawa wodnego — projektowany obiekt nie znajduje sie w poblizu zbiornikéw wodnych.
2. Oddziatywanie obiektu w zakresie bryty/formy, ktére dotyczy:
» przestaniania — w wyniku realizacji przedmiotowego obiektu nie nastgpi wykluczenie lub
czesciowe wykluczenie w zakresie lokalizacji zabudowy lub urzadzen technicznych,
» zacieniania — przedmiotowy budynek zlokalizowany bedzie na terenie zabudowanym, lecz w
tym przypadku nie bedzie miat wptywu na zacienianie innych obiektéw budowlanych.
B. Analize innych uwarunkowan formalno-prawnych zwigzanych z uzytkowaniem obiektu:
Analiza Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie pod katem wyznaczenia w otoczeniu obiektu budowlanego
terenu, na ktdry obiekt oddziatuje wprowadzajac ograniczenia w jego zagospodarowaniu.
Dziat Il. Zabudowa i zagospodarowanie dziatki
Rozdziat 1. Usytuowanie budynku § 13.1.

Naturalne oSwietlenie :



» przestanianie (patrz cze$¢ A)

Rozdziat 4. Miejsca gromadzenia odpadow statych § 23.1.

» Odpady bedg gromadzone w pojemnikach na odpady state w miejscu wskazanym w cze$ci
graficznej projektu zagospodarowania dziatki. Usuwanie odpadéw statych odbywac sie bedzie
przez wywozenie okresowo na wysypisko przez stuzby posiadajgce stosowng koncesje na tego
typu ustugi.

Dziat lll. Budynki i pomieszczenia
» Rozdziat 2. O$wietlenie i nastonecznienie § 60. (patrz czes¢ A)
Dziat V1. Bezpieczenstwo pozarowe

» Rozdziat 7. Usytuowanie budynkdw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, § 271
Projektowany obiekt zostat usytuowany w odpowiedniej odlegto$ci od granicy z dziatkami
sgsiednimi,

» W odniesieniu do zasiegu oddziatywania — obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktorg
przedsiewziecie moze oddziatywaC nalezy stwierdzi¢, iz przedmiotowe przedsigwziecie nie
bedzie miato negatywnego wptywu na mieszkancow sasiednich dziatek.

Jedyne oddziatywania wynikajg z budowy budynku gospodarczego wraz z zewnetrzng
instalacjq wodociggowa oraz istniejacg zewnetrzng instalacjg elektroenergetyczna.

W zwigzku z tym nalezy przyjac, ze obszar oddziatywania inwestycji miesci sie w granicach
dziatki nr ewid. 4296, obreb Btgdzim, gmina Lniano

Sporzadzili:
) o inz. ANDRZEJ DYLEWSKI
.PrOJek.tant S.peclamOSC' . uprawnienia budowlane nr
architektonicznej, konstrukcyjno- 776/75/Bg i WBPP-NB-7210/2/83
budowlanej, konstrukcyjno- w zakresie sporzadzania projektow architektonicznych i
inzynieryjnej: konstrukcyjno-budowlanych budynkéw i budowli bez
ogrniczen e [T
(podpis)
Asystent projeklanta mgr inz. arch. KATARZYNA KRYGOWSKA
specjalnosci architektonicznej: T T T T T
(podpis)
mgr inz. TOMASZ GORAL
Projektant specjalnosci “ﬂ;@m‘;{ggﬁg‘\j’%gﬂ%m
instalacyjnej w zakresie instalacji kresie proiekiowania b 76 sieci instalacil
itarnych: w zakresie projektowania bez ograniczeri siec, instalacji
sani : urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych,
wodociggowych i kanalizacyjnych (podpis)
. o RYSZARD MEZYDLO
Projektant specjalnosci uprawnienia budowlane nr
instalacyjnej w zakresie instalacji AUB-KZ-7210/161/90
elektrycznych: w zakresie projektowania sieci, instalacji

i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych e
(podpis)



Tuchola, 08.09.2023 .
OSWIADCZENIE PROJEKTANTOW

Zgodnie z art 34 ust 3d pkt 3 prawo budowlane oswiadczam, Ze projekt zagospodarowania dziatki

oraz projekt architektoniczno-budowlany dla: budowy budynku gospodarczego wraz

z zewnetrzng instalacjag wodociggowa oraz istniejaca zewnetrzng instalacja elektroenergetyczna na

terenie czesci dziatki nr ewid. 4296, obreb Bladzim, gm. Lniano sporzadzony zostat zgodnie z

obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

Projektant specjalno$ci
architektonicznej, konstrukcyjno-
budowlanej i konstrukcyjno-

inz. ANDRZEJ DYLEWSKI
uprawnienia budowlane nr
776/75/Bg i WBPP-NB-7210/2/83
w zakresie sporzadzania projektow architektonicznych i

inzynieryjnej: konstrukcyjno-budowlanych budynkéw i budowli bez
ograniczen (podp/s) ............
mgr inz. TOMASZ GORAL
Projektant specjalnosci uprawnienia budowlane nr
instalacyjnej w zakresie instalacji . WAM/O0S3/PWOS/15 AT -
it h: w zakresie projektowania bez ograniczen sieci, instalacji i
sanitarnych: urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych,
wodociggowych i kanalizacyjnych YT (podpls) """"""
_ o RYSZARD MEZYDLO
Projektant specjalno$ci uprawnienia budowlane nr
instalacyjnej w zakresie instalacji AUB-KZ-7210/161/90
elektrycznych: w zakresie projektowania sieci, instalacji

i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych e
(podpis)



