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CZESC OPISOWA
projekt architektoniczno — budowlany

1. RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

« Budynek magazynowo — garazowy z czes$cig socjalno biurowg
» Kategoria obiektu budowlanego: Ill, XVI

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa i adaptacja garazu na pomieszczenie biurowe z
zapleczem socjalnym w istniejgcym budynku magazynowo — garazowym z czescig socjalno
biurowa.

Istniejgcy budynek magazynowo — garazowym wraz z zagospodarowaniem usytuowany jest na
fragmencie dziatki nr 542/42, ktéry obejmuje plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kalety
— ,Kalety - Zachdd” - uchwata nr 102/X11/2011 Rady Miejskiej z dnia 1.12.2011r. Fragment dziatki z
budynkiem usytuowany jest na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem - 1RU1 —
obstuga produkcji w gospodarstwach lesnych. Budynek obecnie oraz po realizacji projektowanych
zmian nadal bedzie obstugiwat gospodarstwo lesne.

Zapisy planu miejscowego wymagajg 1 miejsca parkingowego na 4 osoby zatrudnione. Biorgc pod
uwage obecnie pracujgce osoby — nie wiecej niz 8 oraz dodatkowe 2 osoby w projektowanym
pomieszczeniu, to wymagana planem miejscowym liczba miejsc postojowych wynosi 3 i juz
obecnie jest spetniona — miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych wrysowane na sytuaciji.
Istniejgce zagospodarowanie terenu umozliwia swobodne parkowanie nawet wiekszej ilosci
samochodéw osobowych — bez zmian.

Realizacja adaptacji parteru nie wymaga zadnych zmian w bryle budynku i w zagospodarowaniu
terenu wokot budynku, ktore powinny odpowiadaé innym zapisom miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2. PROGRAM UZYTKOWY
Istniejacy uktad funkcjonalny: wg rzutéw poszczegélnych kondygnaciji

PARTER:

Obiekt w parterze podzielony na 5 strefy funkcjonalne:

- czes¢ socjalno biurowa — sktadajgca sie z dwdch osobnych biur z zapleczami socjalnymi

- kottownia — wydzielona i dostepna tylko z zewnatrz

- wydzielona klatka schodowa

- garaz dwustanowiskowy z osobnymi bramami wjazdowymi

- magazyn — dostepny przez duzg brame i osobne wejscie

PIETRO:

- cze$¢ socjalno biurowa — sktadajgca sie z dwoch osobnych biur z zapleczem socjalnym, do
ktorej dostep zapewnia klatka schodowa

Projektowany uktad funkcjonalny zaktada zmiany tylko w obrebie garazu oraz korytarza i
pomieszczenia pomochiczego parteru

PARTER:

W obrebie istniejgcego garazu powstanie pomieszczenie biurowe — kancelaria, pomieszczenie
socjalne oraz korytarz. Wymagane pomieszczenie sanitarne z WC i prysznicem zajmie sgsiednie
nieuzywane pomieszczenie pomocnicze a sktadzik gospodarczy zostanie wygospodarowany w
obrebie korytarza. Projektowana komunikacja (korytarz) potgczy funkcjonalnie nowe i istniejgce
pomieszczenia w obrebie parteru budynku. Wejscie do projektowanego uktadu przede wszystkim
od strony wewnetrznej klatki schodowe;j.

Pozostaty uktad pomieszczen w budynku — bez zmian.

Wzgledy funkcjonalne inwestora zaktadajg réwniez wykonanie drugiej bramy do magazynu.

Uktad funkcjonalny spetni potrzeby inwestora.
W projektowanych pomieszczeniach przewiduje sie miejsca pracy dla 2 osob. Zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami wysokos¢ pomieszczen do pracy dla nie wiecej niz 4 oséb powinna
wynosi¢ nie mniej niz 2,5m — projektuje sie wysokos¢ pomieszczen 2,75m.



3. UKLAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA
istniejgcych i projektowanych obiektéw budowlanych

Budynek magazynowo — garazowy z czescig socjalno biurowa, wolnostojgcy
Budynek niepodpiwniczony

llos¢ kondygnacji: 2 — parter, pietro — na fragmencie

Budynek z dachem dwuspadowym, kat nachylenia potaci 35°

Kolorystyka budynku — bez zmian

Caly istniejgcy uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna budynku pozostaje bez zmian.
Na elewacji pétnocnej w miejscu bram garazowych pojawig sie trzy okna natomiast na elewacji
potudniowej pojawi sie dodatkowa brama garazowa.

4. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY BUDYNKU

istniejace po adaptaciji pietra

Powierzchnia zabudowy 272,80 m2 - bez zmian
Powierzchnia uzytkowa parteru 235,40 m2 -231,11 m2
Powierzchnia uzytkowa pietra (poddasza) 69,46 m2 - bez zmian
Powierzchnia catkowita 361,32 m2 - bez zmian
Kubatura (brutto) 2032,00 m3 -2047,00 m3
Wymiary: dtugos¢ - 22,90 m - bez zmian

szerokosc¢ - 1216 m - bez zmian

wysokosé - 952m - bez zmian

Zestawienie powierzchni projektowanych pomieszczen adaptowanego parteru:

1. Korytarz (10) 3,10 m2
2. Schowek gospodarczy (11) 1,90 m2
3. Sanitariat z WC i prysznicem (12) 5,56 m2
4. Korytarz (13) 12,64 m2
5. Pom. socjalne (14) 13,13 m2
5. Biuro — kancelaria (15) 28,17 m2

5. INFORMACJA O SPOSOBIE POSADOWIENIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Adaptacja istniejacego garazu nie ma wptywu na fundamenty i sposéb posadowienia catego
budynku — cato$¢ bez zmian.

6.

INFORMACJA O WARUNKACH NIEZBEDNYCH DO KORZYSTANIA Z OBIEKTU

UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ PRZEZ OSOBY NIEPELNOSPRAWNE

Istniejgcy budynek jest ,wewnetrznym” obiektem wykorzystywanym na potrzeby inwestora.
Nie przewiduje sie w nim obstugi i dostepu 0s6b innych niz pracownicy.
Ze wzgledu na specyfike i charakter pracy inwestor nie zatrudnia oséb niepetnosprawnych.

7. PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO CHARAKTERYZUJACE WPLYW
OBIEKTU BUDOWLANEGO NA SRODOWISKO | JEGO WYKORZYSTANIE ORAZ NA
ZDROWIE LUDZI | OBIEKTY SASIEDNIE (OTOCZENIE)

Budynek wyposazony w instalacje wodociggowg i kanalizacje. Scieki bytowe odprowadzane do
zbiornika bezodptywowego — rozbudowa wewnetrznych instalacji — przytgcza bez zmian

Wody opadowe z dachu budynku odprowadzane do kanalizacji deszczowej. Wody opadowe z
nawierzchni utwardzonych zagospodarowane na dziatce inwestora, bez wplywu na dziaki
sgsiednie. Catos¢ bez zmian.

Zrodtem zasilania systemu C.O. jest pompa ciepta — urzadzenie bezemisyjne — bez zmian.
Odpady komunalne (bytowe) wywozone przez MPGK — bez zmian

Zastosowane w projekcie adaptacji materiaty, proponowane rozwigzania techniczne, funkcja
oraz eksploatacja nie sg zwigzane z emisjg hatasu oraz wibracji, a takze promieniowania, w
szczegolnosci jonizujgcego pola magnetycznego ani innych zaktocen



8. URZADZENIA AUTOMATYCZNIE REGULUJACE TEMPERATURE

Uktady ogrzewania podtogowego we wszystkich projektowanych pomieszczeniach zostang
wyposazone w odpowiednie regulatory temperaturowe.

9. INFORMACJA O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAZENIA BUDOWLANO -
INSTALACYJNEGO ZAPEWNIAJACYCH UZYTKOWANIE OBIEKTU BUDOWLANEGO
ZGODNIE Z PRZEZNACZENIEM

PRACE REMONTOWE | ADAPTACYJNE DO WYKONANIA:

< zmiana istniejgcych bram garazowych na trzy okna, wykonanie nowych przej$¢ w istniejgcych
Scianach konstrukcyjnych i bramy w $cianie zewnetrznej. Wszystkie projektowane otwory
wymagajg nowych nadprozy.

« wzmocnhienie istniejgcego stropu garazu

- wykonanie nowych posadzek we wszystkich adaptowanych pomieszczeniach

- wykonanie nowego uktadu $cianek dziatowych projektowanych pomieszczen

- wykonanie sufitbw podwieszanych

« wykonanie dodatkowej izolacji termicznej wewnetrznych scian pomiedzy projektowanymi
pomieszczeniami a istniejgcym magazynem

- wykonanie izolacji termicznej na fragmencie elewacji pétnocnej

- wykonanie pionéw wentylacyjnych zakonczonych wywietrzakami lub wentylatorami w potaci
dachu

Wprowadzane zmiany nie majg zasadniczego wptywu na obecny uktad statyczny, przez co
inwestycja ta w zaden sposoéb nie wptynie na konstrukcje budynku.

DANE KONSTRUKCYJNO - MATERIALOWE:

1. Nadproza

Nowe nadproze wykona¢ z dwoch profili stalowych skreconych ze sobg — profile 2 x C 120mm lub
2 x 180mm (belki stalowe o min. 25cm diuzsze od szerokosci otworu — 25cm po kazdej stronie od
docelowe] szerokosci otworu). Kolejnos¢ wykonywania: wykué bruzde po jednej stronie $ciany;
zamontowac profil C na podlewkach z zaprawy cementowej w miejscach oparcia; wyku¢ bruzde z
drugiej strony $ciany; zamontowaé profil C réowniez na podlewkach; profile skreci¢ ze soba
srubami M10; profile owing¢ siatkg stalowg Rabitza i wyszpatdowaé; wyku¢ otwér; wykonczy¢
krawedzie otworu.

2. Wzmocnienie stropu

Wzmocnienie istniejgcego stropu garazu z profili stalowych IPE120mm profilem HEB160
wspartym na 3 stupach stalowych z rury kwadratowej 100x100x5mm. Podstawe stupéw
stalowych stanowi¢ bedg dodatkowe stopy fundamentowe o wym. 60x60x30cm wykonane
ponizej projektowanych warstw posadzki. Wykonczenie stropu od gory stanowi¢ bedg ptyty OSB
gr.22mm w dwoch warstwach.

3. Posadzki

Istniejgca posadzka garazu i pomieszczenia pomocniczego zostang usuniete. Przestrzen po nich
po poglebieniu zajmie nowa posadzka sktadajgca sie z warstw: chudego betonu gr.10cm,
styropianu podtogowego gr.15, wylewki cementowo-wapiennej gr. 7cm i posadzki z ptytek
ceramicznych lub ptytek gres.

4. Sciany i mury

« istn. &ciany oddzielajgce pomieszczenia biurowe od magazynu dodatkowo izolowac termicznie
styropianem min. EPS070 gr.14cm od strony magazynu.

- istn. Sciane zewnetrzng w obrebie adaptowanego garazu izolowaé termicznie od strony
zewnetrznej styropianem min. EPS070 gr.18cm

- fragmenty otworéow w $cianach zewnetrznych po bramach garazowych zamurowac przy
pomocy cegly petnej lub pustakéw ceramicznych na petng grubos¢ Sciany. Mury wykonaé na
zaprawie cem.wap. M-4

- $ciany dziatowe wykonac¢ jako systemowe rozwigzanie $cian szkieletowych opartych na
profilach stalowych, ocynkowanych z wypetnieniem z wetny mineralnej i poszyciem z ptyt gipsowo
kartonowych. Scianki grubosci 12cm (12,5mm + 100mm + 12,5mm), grubosci 10cm (12,5mm +
75mm + 12,5mm)




5. Kominy

« istniejgcy komin murowany — bez zmian

« istniejgce kominki wentylacyjne (wywietrzaki potaciowe) — bez zmian

« nowe przewody wentylacyjne zakonczone w potaci dachowej nasadami identycznymi jak istn.
oraz nowymi nasadami z wentylatorami

- dostep do komina przez istniejgce okno z funkcjg wytazu

6. Stropy, sufity

« nad wszystkimi pomieszczeniami — wykonaé systemowy sufit podwieszony na stelazu z profili
stalowych, ocynkowanych obudowany ptytami GK gr.12mm (biatymi) lub GK gr.12mm (zielonymi
w pomieszczeniach sanitarnych)

- strop w obrebie bytego garazu izolowa¢ termicznie weing mineralng gr. 28cm w dwdéch
warstwach 12 i 16cm.

INSTALACJE:

1. Wodociggowa - instalacja w pomieszczeniach higieniczno - sanitarnych. Rozbudowa
instalacji do nowego uktadu pomieszczen, ciepta woda uzyskiwana ze wspotpracujgcego z
pompg ciepta zasobnika. Wode do celéw porzadkowych zapewniaé¢ bedzie bateria z wyciggang
wylewka. Woda z sieci wodociggowej — bez zmian.

2. Kanalizacyjna — instalacja w pomieszczeniach higieniczno - sanitarnych. Rozbudowa instalaciji
do nowego uktadu pomieszczen. Scieki odprowadzane do zbiornika bezodptywowego — bez
zmian.

3. Centralne ogrzewanie — rozbudowa istniejgcego uktadu ogrzewania o dodatkowe uktady
ogrzewania podiogowego. Pompa ciepta w wydzielonej kottowni na parterze — bez zmian.

4. Elektryczna — Rozbudowa instalacji do nowego uktadu pomieszczen

5. Wentylacja — we wszystkich pomieszczeniach projektowana jako grawitacyjna. Powietrze
uzupetniane poprzez automatyczne nawiewniki higrosterowane zamontowane w oknach.

W WC wentylacja wspomagana mechanicznie poprzez wentylator kanatowy uruchamiany
automatycznie razem z os$wietleniem. W drzwiach sanitariatu i sktadziku gospodarczego
zamontowaé kratki wentylacyjne o wielkosci min. 200cm2 lub wykonaé odpowiednie podciecia
drzwi.

WYKONCZENIE WEWNETRZNE PROJEKTOWANYCH POMIESZCZEN:

« podtogi posadzki — z ptytek ceramicznych lub gres, antyposlizgowych

« tynki na uzupetnianych scianach murowanych cementowo-wapienne lub gipsowe naktadane
maszynowo. W celu wyréwnania powierzchni zaleca sie wykonanie gtadzi gipsowych na
wszystkich scianach murowanych powstatych pomieszczenh.

« tynk na ,wewnetrznym” ociepleniu $ciany murowanej cienkowarstwowy na siatce.

« malowanie wewnetrzne — farby akrylowe.

- oktadziny Scian — w pomieszczeniu socjalnym $ciane powyzej blatu wykohczyé materiatem
nienasigkliwym, tatwo zmywalnym. W WC i prysznicu (wszystkie) oraz sktadziku gospodarczym
(dwie) powierzchnie Scian zaleca sie wykonczy plytkami ceramicznymi lub innym materiatem
tatwozmywalnym na petna wysoko$¢.

- stolarka wewnetrzna — drzwi ptycinowe wg indywidualnego zamowienia

WYKONCZENIE ZEWNETRZNE:

- stolarka zewnetrzna - okna z wysokoudarowego PCV. Okna szklone szkiem typu float - okna
potréjnymi zestawami szklanymi termoizolacyjnymi o Umax=0,9

- brama garazowa segmentowa dowolnego producenta np. firmy Hormann

- tynk na nowym fragmencie izolacji termicznej elewacji podtnocnej wykonac¢ jako
cienkowarstwowy, strukturalny — rozwigzania systemowe ,Kabe” lub ,Caparol”.

10. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

Budynek ze wzgledu na funkcje kwalifikuje sie do kategorii zagrozenia ludzi - ZL 1l i klasy
odpornosci pozarowej ,D” oraz w czesci magazynowej posiada strefe PM jednak zgodnie z §213
ust. 2b (Dz. Ust. Nr 75 Poz. 690 z dnia 15.06.2002r. wraz z podzniejszymi zmianami) jest
zwolniony z wymagan dotyczgcych klasy odpornosci pozarowej.

Zaleca sig jednak:
— wszystkie uzyte do realizacji materiaty powinny by¢é NRO



Dokumentacja projektowa ze wzgledu na pozostate parametry obiektu zwigzane z powierzchnia,
kubaturg i wysokoscig nie wymaga uzgodnienia pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej — §3.1
Dz.U. poz. 1722 z 17.09.2021 - rozporzadzenie w sprawie uzgadniania projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno - budowlanego, projektu
technicznego oraz projektu urzgdzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z
wymaganiami ochrony przeciwpozarowej.
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CZESC OPISOWA
projekt techniczny

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI

+ Budynek magazynowo — garazowy z czescig socjalno biurowg
» Kategoria obiektu budowlanego: Ill, XVI

Przedmiotem inwestycji jest adaptacja garazu na pomieszczenie biurowe z zapleczem socjalnym w
istniejacym budynku magazynowo — garazowym z czescig socjalno biurowa.

2. PARAMETRY TECHNICZNE

istniejace po adaptacji pietra

Powierzchnia zabudowy 272,80 m2 - bez zmian
Powierzchnia uzytkowa parteru 235,40 m2 -231,11 m2
Powierzchnia uzytkowa pietra (poddasza) 69,46 m2 - bez zmian
Powierzchnia catkowita 361,32 m2 - bez zmian
Kubatura (brutto) 2032,00 m3 -2047,00 m3
Wymiary: dtugos¢ - 22,90 m - bez zmian

szerokosc¢ - 12,16 m - bez zmian

wysokosé - 952m - bez zmian

3. PROJEKTOWANE ROZWIAZANIA TECHNICZNE | MATERIALOWE
3.1. SCIANY | MURY

 lIstniejagce Sciany murowane oddzielajgce pomieszczenia biurowe od magazynu dodatkowo
izolowaé termicznie styropianem min. EPS070 gr.14cm od strony magazynu. Jako wykonczenie
wykonaé tynk cienkowarstwowy na siatce.

- Istniejgcg Sciane zewnetrzng w obrebie adaptowanego garazu izolowac termicznie od strony
zewnetrznej styropianem min. EPS070 gr.18cm. Na nowym fragmencie izolacji termicznej
wykona¢ tynk cienkowarstwowy, strukturalny — rozwigzania systemowe ,Kabe” lub ,Caparol”.

- Fragmenty otworéw w $cianach zewnetrznych po istniejacych bramach garazowych
zamurowac przy pomocy cegty petnej lub pustakéw ceramicznych na petng grubos¢ sciany. Mury
wykona¢ na zaprawie cem.wap. M-5

Uwaga!
1. Wszystkie sciany i mury wykona¢ na zaprawie cem.wap. M-5 lub kleju systemowy
POROTHERM
2. Sciane mozna wykonac¢ alternatywnie w uzgodnieniu z projektantem.

3.2. WZMOCNIENIE STROPU GARAZU

Projektuje sie wzmocnienie istniejacego stropu garazu z profili stalowych IPE120mm profilem
HEB160 wspartym na 3 stupach stalowych z rury kwadratowej 100x100x5mm. Na gorze i dole
kazdego stupa wykona¢ blache 200x200x10mm. W dolnych przygotowa¢ 4 otwory @20mm, ktore
pozwolg zamocowac stupy do stop fundamentowych poprzez sruby MI12 montowane na kotwy
chemiczne. Gérne blachy stanowi¢ beda oparcie dla belki HEB, do ktérych zostanie ona
przyspawana spawem pachwinowym. Podstawe stupow stalowych w gruncie stanowi¢ bedg nowe
stopy fundamenty o wym. 60x60x30cm wykonane ponizej projektowanych warstw posadzki.

Stopy fundamentowe nalezy zbroi¢ dotem siatkg z pretéw @12mm o oczkach 15x15cm.

Beton B20. Stal A-IlIN (RB500).

Wykonczenie stropu od gory stanowi¢ beda ptyty OSB gr.22mm w dwéch warstwach.

Catos¢ wykonac wg Rysunku 1K



3.2. SCIANY DZIALOWE

Wszystkie Sciany dziatlowe projektuje sie jako szkieletowe wykonane na stelazu z profili
metalowych ocynkowanych z wypetnieniem z wetny mineralnej i poszyciem z ptyt gipsowo
kartonowych. Projektowane $cianki sg grubosci 12cm (12,5mm + 100mm + 12,5mm) oraz grubosci
10cm (12,5mm + 75mm + 12,5mm) W pom. higieniczno-sanitarnych zastosowac¢ jako poszycie
Scian ptyty "GK" gr. 12,5mm — wodoodporne (zielone).

Sciany dziatowe zamontowaé do istn. posadzki poprzez przykrecenie na kotki rozporowe.

W realizacji nalezy przyjg¢ catkowite rozwigzanie systemowe dowolnego producenta.

3.3. SUFIT PODWIESZONY

W projektowanych pomieszczeniach projektuje sie sufit podwieszony na stelazu z profili
metalowych ocynkowanych mocowany do $cian oraz podwieszony do profili stropu IPE120.
Poszycie sufitow wykona¢ z ptyt gipsowo - kartonowych ,GK” gr.12mm, w pom. higieniczno-
sanitarnych z ptyt "GK" gr. 12,5mm — wodoodpornych (zielonych).

W realizacji nalezy przyjg¢ catkowite rozwigzanie systemowe dowolnego producenta.
Izolacje termiczng utozong na suficie stanowi¢ bedzie mineralna wetna skalna o gr. 25cm

3.4. NADPROZA OKIEN

Projektowane drzwi, okna i brama garazowa wymagajg wykonania nadprozy. W istniejgcych
Scianach projektuje sie nadproza w oparciu o profile stalowe typu C o wysokosci 120mm i 180mm.

Nadproza nowych otworéw wykonaé w nastepujgcy sposob:

nowe nadproze wykonac z dwdch profili stalowych skreconych ze sobg — profile 2 x C 120mm lub
2 x C 180mm (belki stalowe o min. 25cm dtuzsze od szeroko$ci otworu — 25cm po kazdej stronie
od docelowej szerokosci otworu). Kolejnos¢ wykonywania: wykué bruzde po jednej stronie Sciany;
zamontowa¢ profil C na podlewkach z zaprawy cementowej w miejscach oparcia; wyku¢ bruzde z
drugiej strony sciany; zamontowac profil C réwniez na podlewkach; profile skreci¢ ze sobg srubami
M10; profile owing¢ siatkg stalowg Rabitza i wyszpatdowac; wykué otwor; wykonczyé krawedzie
otworu.

3.5. POSADZKA

Istniejgca posadzka betonowa garazu i pomieszczenia pomocniczego zostang usuniete.
Przestrzen po nich po pogtebieniu do poziomu -0,34 m zajmie nowa posadzka skfadajgca sie z
warstw: chudego betonu gr.10cm, styropianu podiogowego gr.15, wylewki cementowo-wapiennej
gr. 7cm i posadzki z ptytek ceramicznych lub ptytek gres gr. 2cm. Stosowac styropian min. EPS100
,2Dach/Podtoga”
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